Zusammenfassungqg der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 03.08.2023.

Am 03.08.2023 fand im Sitzungssaal der Gemeinde eine Gemeinderatssitzung statt. Es waren
16 Gemeinderate/innen anwesend (inklusive des 1. Blrgermeisters), ein Gemeinderat war
entschuldigt.

Folgende Tagesordnungspunkte wurden behandelt:

1. Bauantrag fur den Neubau eines Wirtschaftsgeb&udes auf der FINr. 1882/2
Gemarkung Penzing

2. Bauantrag fur die Errichtung einer Hackschnitzelheizung mit Hackschnitzellager und
Heutrocknung auf FINr. 708/3 Gemarkung Loibersdorf.

3. Antrag auf Vorbescheid fir die Umnutzung eines best. landwirtschaftlichen Gebaudes
in 5 Wohneinheiten auf FINr. 747 Gemarkung Schambach

4. Bauantrag fur die Nutzungsénderung des bestehenden Einfamilienwohnhauses auf

Flurnummer 497/6 Gemarkung Babensham zum 2-Familienhaus mit
Wohnraumerweiterung u. energetischer Sanierung des Bestandsgebaudes.

5. Bauantrag fur die Umnutzung des denkmalgeschiitzten Stallgebaudes zu
Wohnnutzung auf FINr. 196 Gemarkung Penzing
6. Bauantrag fur den Neubau einer Maschinenhalle mit Hackschnitzelheizung auf FINr.

64 Gemarkung Schénberg.

Aufstellung des Bebauungsplans Babensham Sid I, Aufstellungsbeschluss

Nachverdichtung der Siedlung in Barnham, Billigung des Vorentwurfes des
Bebauungsplans Krohenberger Feld | u. 1.

9. Aktuelle Informationen zur Fiedler Baustelle (Stand der Bauarbeiten sowie geplante
Inbetriebnahme)
10 Aktuelle Informationen zum Gewerbegebiet Babensham Neudeck Nord-West, Stand

der ErschlieBungsarbeiten, Informationen zu den Grundstticksvergaben sowie noch
freien Parzellen

11 Bestellung eines neuen Feldgeschworenen fir die Gemarkung Penzing

12 Beschluss lber die Gewadhrung eines Zuschusses fir den Deutschen Alpenverein,
Sektion Wasserburg am Inn, fur die Errichtung eines Boulderraums im Bereich der
Altstadt von Wasserbug a. Inn

13 Bekanntgabe der fir 6ffentlich erklarten Tagesordnungspunkte aus der
nichtéffentlichen Sitzung vom 06.07.2023

Den Bauantrdgen sowie dem Antrag auf Vorbescheid wurde einstimmig zugestimmt. Die
weitere Bearbeitung und Entscheidung Uber die Bausachen erfolgen nun durch das
Landratsamt Rosenheim.6



Sachverhalt:

Im Bereich des Riepertshamer Berges im Anschluss an das Baugebiet ,Babensham Sud“ soll
ein neues Baugebiet ausgewiesen werden. Hierfir wird eine Flache von ca. 11.500 m2 mit 11
Parzellen (davon 3 Doppelhaushélften) als Wohnbauflache entwickelt. Eine Parzelle soll als
Mischgebietsflache als Erweiterungsflache fiir einen angrenzenden Betrieb ausgewiesen
werden.

Ziel und Zweck der Planung:

Die Planung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im sudlichen Bereich von
Babensham sichern, um den dringenden Bedarf nach Bauland fur die ortliche Bevolkerung
decken zu kénnen. Dabei wird die bereits bestehende Bebauung am Riepertshamer Berg
(Bebauungsplan Babensham Sid) entlang der Wasserburger Stral3e sowie einer neu
geplanten ErschlieBungsstral3e nach Norden ausgeweitet und vor dem Feuerwehrgeratehaus
der Freiwilligen Feuerwehr Babensham enden, sodass der derzeit unbebaute Korridor entlang
der Wasserburger Stral3e mit einer geordneten Bebauung geschlossen werden kann. Um
dieses Vorhaben realisieren zu kdnnen, ist ein Bebauungsplan aufzustellen. Das Baugebiet
wird sich als Wohnbauflache aus dem Flachennutzungsplan, 8. Anderung entwickeln.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes nach § 30
BauGB fur eine Teilflache der Flurnummer 337 der Gemarkung Penzing. Die Flache wird als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO (11 Parzellen) sowie als Mischgebietsflache nach
§ 6 BauNVO (1 Parzelle) festgesetzt. Mit der Ausarbeitung der Planung und Abwicklung des
Verfahrens wird das Architekturbiro Jocher, Schmidzeile 14, 83512 Wasserburg a. Inn
beauftragt.

Einstimmig beschlossen Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Personlich beteiligt O

Sachverhalt:

Die Siedlung in Barnham war zur damaligen Zeit der erste Bebauungsplan im
Gemeindegebiet. Der Bebauungsplan ,Krohenberger Feld I wurde 1976 rechtskraftig. Die
Erweiterung von ,Krohenberger Feld I erfolgte 1982 Gber den Bebauungsplan ,Krohenberger
Feld 11, jeweils im Bereich ,Unterer u. Oberer Krohenberg“. Der dritte Bauabschnitt der
Siedlung in Barnham erfolgte 1997 mit dem Bebauungsplan ,Krohenberger Feld IlI“ im Bereich
des Seebachweges. Die Erweiterung der Siedlung im Sidwesten erfolgte 2015 Uber den
Bebauungsplan ,Krohenberger Feld IV* im Bereich des Rosslandweges.

In den letzten 30 Jahren wurden im Bereich von Krohenberger Feld | u. Il zahlreiche
Bauvorhaben realisiert, die den urspringlichen Festsetzungen des jeweiligen
Bebauungsplans zum Teil nicht entsprochen haben. Das Landratsamt erteilte hierzu
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans. In letzter Zeit gab es auch
Bauvorhaben, welche wie beantragt nicht genehmigt werden konnten oder die Bauherren ihre
Plane andern mussten, weil eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
mehr von der Bauabteilung im Landratsamt erteilt worden ist. Wunsch vieler Bauherren wird
zunehmend, dass z.B. die Kinder vor Ort bleiben kénnen, z.B. durch Aufstockung, Ausbau von
Garagen, Anbauten etc.

Da es in dieser Siedlung aufgrund der groRRziigigen GroRRe u. Lage der Baugrundstiicke
durchaus noch Potential fir eine moderate und nachbarschaftsvertragliche Nachverdichtung
gibt, fasste der Gemeinderat mit Beschluss vom 24.03.2022 den Aufstellungsbeschluss fiir die
Aufstellung eines Bebauungsplans.

Das Architekturblro Jocher legte nun einen ersten Vorentwurf in der Fassung vom 03.08.2023
vor. Der Lageplan wurde dem Gemeinderat mit den Sitzungsunterlagen zugesendet. Darauf
sind die Baufenster (blau gekennzeichnet fir Wohngeb&ude, rot fur Garagen) zu erkennen.

Es erfolgt in der Sitzung eine Aussprache zum Entwurf.
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Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den vom Architekturbiiro Jocher, Schmidzeile 14, 83512 Wasserburg
a. Inn vorgelegten Entwurf eines qualifizierten Bebauungsplanes ,Krohenberger Feld | u. I
nach § 30 BauGB fir die Nachverdichtung der Bestandssiedlung in Barnham. Die Verwaltung
wird beauftragt, die Offentlichkeitsbeteiligung sowie Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange durchzufihren.

Einstimmig beschlossen Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Personlich beteiligt O

Hinweis: Samtliche Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf werden demnéchst auf der
Gemeinde Homepage unter

https://lwww.babensham.de/buergerservice-und-
politik/bauleitplanung/bebauungsplaene-in-aufstellung

verOffentlicht. Burgerinnen und Burger kdnnen sich dann informieren sowie etwaige
Einwande bei der Gemeindeverwaltung vortragen.
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Es erfolgte ein aktueller Sachverhaltsvortrag von Burgermeister Josef Huber mit allen Fakten
in der Sitzung. Es erfolgte eine Info bzgl. der Gewerke WDVS (Warmedammverbundsystem)
sowie Innenmdblierung (Schreiner-Festeinbauten sowie Sondermdébel). Im Anschluss gab es
eine allgemeine Aussprache. Das Gewerk WDVS wurde mangelhaft ausgefihrt, ein
Baugutachten zweifelte in grofen Teilen die Gebrauchsfahigkeit des angebrachten
Warmedammverbundsystems an. Beim Gewerk WDVS lauft der Riuckbau, im Bereich des
Innenhofs wurde auch bereits das neue WDVS angebracht. Im Bereich der AuRRenfassade
zum Kindergartenspielplatz/Getrankemarkt wird die Fassade ebenfalls neu angebracht, die
Ausschreibung hierzu lauft noch. Ob und wann die anfallenden Mehrkosten von mind. 100.000
Euro im Rahmen von Schadensersatzleistungen durch die urspringlich mit den Arbeiten
beauftragte Baufirma ersetzt werden, kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht gesagt werden.
Hier bleibt die weitere Entwicklung in einem Rechtsstreit abzuwarten. Auch bzgl. der
Innenmdoblierung im Krippenneubau gibt es Probleme mit Qualitéts- u. Fertigungsstandards.
Hier wird noch versucht, durch Nachbesserungen Abhilfe zu schaffen. Des Weiteren werden
alle vergaberechtlichen Schritte gepriift, damit sich bei der Inneneinrichtung im Bestands-
Gebaude nicht dieselben Probleme wiederholen, wie beim Krippenneubau. Ziel ist es, den
Krippenneubau im September 2023 zu beziehen und die Inbetriebnahme der
Kindergartengruppen im Fiedlergebéude bis zum Jahresende zu ermdglichen.

Hier Auszlige aus der gutachterlichen Stellungnahme zum Gewerk WDVS:

Nummer: 11
15.02.2023 13:38:50

Kategorie: Warmedé@mm-Verbundsystem,
Dammstoff, Klebemortel

Feststellung 6:

Bei den Dammstoffplatten unterhalb der
rickgebauten Platte kann mit dem Meter-
stab > 400 mm eingefahren werden.

Soll Zustand nach DIN 55699

6.5 Verkleben der Dammstoffplatten

...Verklebt wird im Randwulst-Punkt-Verfahren, im Wulstverfahren oder durch ganzfiachigen Auftrag ...

Die Randbereiche des WDVS bzw. Anschliisse von Durchdringungen sind so herzustellen, dass eine Hinterliiftung vermie-
den wird.



Nummer: 58
15.02.2023 15:08:06

Kategorie: Warmed&dmm-Verbundsystem,
Dammstoff

Feststellung 5:
Die Schichtdicke der Putzlage (Unter- und
Oberputz) betragt gesamt 7 mm.

Soll-Zustand nach Auftrags-LV*:
In der Position 01.2 "WDVS, MW 120, WLG 035 mit Oberputz" wird hingewiesen:

Oberputz Dicke gesamt : 15 mm

Dies ist in den Positionen 02.2 und 02.3 gleichlautend beschrieben.

Mitteilung:
Es erfolgte ein aktueller Sachverhaltsvortrag mit allen Fakten in der Sitzung. Es wurde der

Baufortschritt der ErschlieBungsarbeiten beschrieben sowie die bereits erfolgten u. nach
anstehenden Grundstiicksvergaben. Im Anschluss gab es eine allgemeine Aussprache.
Derzeit laufen die Kanalarbeiten, 8 Bauparzellen (Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10 und 11) wurden bereits
veraufert. Fur die restlichen noch freien Grundstiicke (7, 8, 9, 12, 13 u. 14) liegen teilweise
schon neue Bewerbungen vor. Diese werden nun geprift und ausgewertet.



BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET "NEUDECK NORD-WEST"

Sachverhalt:

Herr Martin Zlnhiel hat sich bei der Gemeindeverwaltung gemeldet und Interesse bekundet,
das Ehrenamt des Feldgeschworenen fir die Gemarkung Penzing zu tibernehmen.

Feldgeschworne uben das A&lteste kommunale Ehrenamt in Bayern aus. Die
Feldgeschworenen sind zur gewissenhaften und unparteiischen Tatigkeit sowie zur

Verschwiegenheit und Bewahrung des Siebenergeheimnisses durch Eidesform auf
Lebenszeit verpflichtet.



Beschluss:
Nach bereits zuvor in der Gemeindeverwaltung abgelegten Eid wird Herr Martin Zinhiel zum
Feldgeschworenen der Gemeinde Babensham bestellt.

Einstimmig beschlossen Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Personlich beteiligt O

Sachverhalt:

Im Frihjahr 2023 beantragte der Deutsche Alpen Verein, Sektion Wasserburg am Inn einen
Zuschuss fur die Errichtung eines Boulderraumes in der Altstadt von Wasserburg.

Viele Birger/Burgerinnen der Gemeinde Babensham sind Mitglieder im DAV Wasserburg
und/oder Besuchen eine der Schulen in Wasserburg.

Der DAV Wasserburg wirde gerne im Bereich der Altstadt einen Boulderraum errichten, der
auch Babenshamer Birgern zu Gute kommt.

Umliegende Gemeinden haben sich zusammen mit der Stadt Wasserburg auch bereits mit
jeweils 1.500 Euro beteiligt.

Boulderraum Wasserburg m
\ + AL > g - - Sektion Wasserburg am Inn




Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der Gewéahrung eines Zuschussbetrages in Hohe von 1.500 EUR an
den DAV, Sektion Wasserbug am Inn, fir die Errichtung eines Boulderraumes in Wasserburg.

Einstimmig beschlossen Ja 16 Nein 0 Anwesend 16 Persdnlich beteiligt 0

Mitteilung:

e Aktuelle Informationen zur Fiedler Baustelle, Bauleiter Wolfgang Schmidt sowie ein
Rechtsanwalt (Kanzlei Brezina) informieren tUber den aktuellen Sachstand sowie die
Probleme mit dem Gewerk (Warmedammverbundsystem WDVS) im Bestands-Fiedler

e Zustimmung zur Auszahlung des Rechnungsbetrages fir die Glastiberdachung am
Fiedler-Innenhof an die Zimmerei Hans Linner



