EINBEZIEHUNGSSATZUNG D HINWEISE DURCH TEXT

Der Gemeinde Babensham fiir einen Teilbereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 17/5 1 Die Zufahrt zum Gebaude erfolgt Uber das Grundstiick mit der FI.-Nr. 17/5 und wird
Gemarkung Schambach durch eine Dienstbarkeit gesichert.

Die Gemeinde Babensham erldsst aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches 2 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen , e
(BauGB), in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bay- Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
ern folge,nde Einbeziehungssat.zung: festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist un-

verzuglich das Landratsamt Rosenheim zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht gem. Bay-
BodSchG) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

3 Bodendenkmaler

1 Gelt bereich der Sat Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 DSchG der Meldepflicht
I = - eltungsbereich der satzing an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde.

4 Wasseranschluss, Abwasserbeseitigung

Mit Ausnahme reiner Nebenanlagen ist jedes Gebaude an die zentrale Trinkwasserversorgung

anzuschlielRen. Neue Gebaude sind an die Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Baben-

2 —_———a Baugrenze Hauptbaukdrper

3 lr Ga _II Umgrenzung fiir Flachen von Garagen sham anzuschlieRen.
T - 5 Umgang mit Niederschlagswasser
4 —T T Ausgleichsflache Unverschmutztes Niederschlagwasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es
H H erlauben, zu versickern. Dabei soll als primare Losung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung
I T T Ausgleichsflachenberechnung: uber eine geeignete Oberflachenschicht angestrebt werden. Diese ist bei Einhaltung der Rand-
GrundstiicksgroRe ohne Ausgleichsflache: 904 m? bedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) genehmigungsfrei.
Ausgangszustand: Kategorie | oberer Wert Ist eine Flachenversickerung nicht méglich, so ist einer linienférmigen unterirdischen Versicke-
Nutzungsgrad: TypB S rung Uber (Mulden-) Rigolen der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung iber Sickerschach-
Minderung: Ausgleichsflache nahe der Eingriffsflache te zu geben. Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die ,Technischen Regeln zum
Faktor: 0,45 schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW)
Rechnung: 904 m2 x 0,45 = 406,80 m? einzuhalten.
Es besteht ein Ausgleichsbedarf von 406,8 m?
Soll von der TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzu-fuhren. Das
5 @ Baume zu pflanzen: Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
) schlagswasser” ist zu beachten. (Merkblatt DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang
1 St Prunus avium (Vogelkirsche) Hochstamm, STU 14-16 mit Regenwasser)
2 St Acer campestre (Feldahorn) Stammbusch, STU 12-14 ) L L ) o . )
1 St Malus sylvestris ( Wildapfel) Hochstamm, STU 12-14 Ist die NWFI:GIV nicht a.nwendbar,. ist fur die N|eder.schIagswasserelnlelltung eine wasserre(fhtll-
che Erlaubnis erforderlich und beim LRA Rosenheim zu beantragen. Die Behandlungsbedurf-
tigkeit des Niederschlagswassers (also die Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutz-
6 Q Straucher zu pflanzen: tes Niederschlagswasser vorliegt, ist gegentiber dem Wasserwirtschaftsamt vorab nachzuwei-
sen
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Corylus avellana (Hasel) 6 Starkniederschlage
Rosa canina, Rosa rubiginosa, Rosa multiflora (Wildrosen) Um Schaden durch Starkregenereignisse zu minimieren, wird auf die Beachtung der Hochwas-
Viburnum lantana (volliger Schneeball) serschutzfibel des Bundesbauministeriums (www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser) aus-
dricklich hingewiesen.
Baume und Straucher sind zu pflegen, ggf. zu ersetzen. Straucher dirfen
in“einem Abstand von1 ca. 10 Je?.hren auf den Stock gesetzt werden. Es 7 Férderung regenerativer Energien
durfen pro Jahr max. 2 der Straucher auf den Stock gesetzt werden. Es wird empfohlen sich mit dem Landratsamt und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim uber
die Mdglichkeiten der thermischen Nutzung des Untergrundes zu informieren.
7T [ Saume herzustellen und zu pflegen
s Ansaat eines Schmetterlings- und Wildbienensaumes,
"""""" es ist autochtones Saatgut zu verwenden.
Die Flachen sind 1x im Jahr zu mahen, das Mahgut 3 Tage liegen lassen,
anschlieffend aufnehmen
E VERFAHRENSVERMERKE
B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 1 Der Gemeinderat der Gemeinde Babensham hat in der Sitzung vom 20.12.2018 die
_ _ o ) o Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Schambach Ost*“ beschlossen. Gleichzeitig
1 Die Beurteilung des kiinftigen Wohngebaudes hat nach den Kriterien des § 34 BauGB wurde beschlossen, die Einbeziehungssatzung im vereinfachten Verfahren nach § 13
zu erfolgen, d.h. der Mafsstab zur Beurteilung ist die nahere Umgebung. BauGB durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ ortsiiblich

2 Das geplante Wohngebaude darf eine maximale Grundflache von 120 m? nicht Uber- bekannt gemacht. G e m e i n d e Ba be n s h a m

schreiten. Es werden max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

2 Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ............ wurde mit der

3 Der Stellplatzbedarf wird auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............ bis ............ offentlich
Stellplatze dirfen auch aulierhalb des Baufensters errichtet werden. ausgelegt.

4 Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdaude muss mindestens 25 cm 3 Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2
uber der héchsten Gelandehdhe unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind BauGB in der Zeitvom ............ bis ............ zum Entwurf der Einbeziehungssatzung in
bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht, dies gilt auch fir Keller- der Fassung vom ................ beteiligt.
offnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfihrungen etc.). Sollten Lichtgra-
ben fur hoherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu 4 Der Gemeinderat der Gemeinde Babensham hat mit Beschluss vom ............ die Ein-
konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann. beziehungssatzung in der Fassung vom .......... geman § 10 Abs.1 BauGB als Satzung

beschlossen.

Babensham, den ............ . .
C HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Einbeziehungssatzung ,,Schambach Ost*

Siegel .- . . .
1 bestehende Grundstiick ? nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fiir einen Teilbereich des
—=o——  bestehende Grundstilicksgrenze .
J Grundstucks Fl.-Nr. 17/5, Gemarkung Schambach,
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
2 <|  bestehende Haupt-/ Nebengebaude mit Hausnummer (z.B. 14) Josef Huber
Ausgleichsfliche insg.| 1. Burgermeister
Grole: 407 m? ' M 1:1000
3 17/5 Tfl. bestehende Flursticksnummer (z.B. 17/5 Tfl.)
5 Ausgefertigt:
4  ——— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze Babensham, den ............
Siegel
5 . 60 |  VermaBung in Metern (z.B. 6,0 m)
Josef Huber PLANVERFASSER
1. Blrgermeister
| -L
6 Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde gemafi § 10 Abs. 3 BauGB J a
am .. ortsliblich bekannt gemacht. STEPHAN JOCHER.

Architekten-Stadtplaner-Generalplaner
Die Einbeziehungssatzung mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen

Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Stephan Jocher, Dipl. Ing. FH
g geg Architekt u. Stadtplaner

Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.
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Josef Huber 25.04.2019

1. Burgermeister




