GEMEINDE BABENSHAM
LANDKREIS ROSENHEIM TEXT-TEIL mit BEGRUNDUNG

2. ANDERUNG u. ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

“KIRCHLOIBERSDORF* M 1:1000

Die Bebauungsplanédnderung u. Erweiterung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungs-
bereiches liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Babensham erldsst geméaR § 2 Abs. 1, 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 2414) zuletzt geandert durch Artikel 6 Asylver-
fahrensbeschleunigungsgesetz vom 20.10.2015 (BGBI. |, 1722), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015, der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt
geandert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom 22.12.2015

diese 2. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes als Satzung
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A)

FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kirchloibersdorf i.d.F.v. 26.02.2015
und der 1.Anderung i.d.F.v. 25.02.2016 werden fiir den gesamten Anderungsbe-
reich durch nachfolgende Festsetzungen u. Planzeichen geéndert und ersetzt,

die Nummerierung erfolgt analog 8§ 9 Abs. 1 BauGB.

Art und MaR der Nutzung

11
1.2
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1.4
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MD
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Uberbaubare

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO
Nutzungstrennlinie

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die maximal Gberbaubare
Flache, die maximale Geschossflache und durch die festgesetzte
Zahl der Geschosse fixiert:

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,30
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO): max. 0,50

max. 2 ,Vollgeschosse"

(redaktioneller Hinweis zum Begriff ,Vollgeschoss*:

Auf die Uberleitungsvorschrift des Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen.)
Die Wandhthe bemisst sich ab Oberkante-Erdgeschoss-Fertigful3bo-
den bis UK-Dachsparren an der traufseitigen GebaudeauRenwand
und wird mit max. 4,75 m festgesetzt.

Grundstucksflachen, Bauweise

2.2

2.3
2.4

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt:

Baugrenze gemall 8§ 23 Abs. 3 BauNVO
Wintergérten dirfen die Baugrenze max. 2,0 m, insgesamt jedoch max.
mit 12 m2 Grundflache, Uberschreiten.

Fur den gesamten Geltungsbereich ist die
offene Bauweise festgesetzt.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf
max. 2 WE / Wohngeb&ude begrenzt.

MindestqrofRe von Baugrundstiicken

Die MindestgroRRe der Grundstiicke betragt
750 m2 fur Einzelh&duser

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

4.2
4.3
4.4

5-10.

|
v
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entfallt

Flachen-Umgrenzung fur Garagen,
alternativ kbnnen die Garagen im Hauptbaukérper integriert werden.

Garagenzufahrt in Pfeilrichtung, Stauraumtiefe mind. 4,50 m
Flache fur Stellplatze, Stellplatztiefe mind. 5,0 m

Folgender Stellplatzschliissel wird festgesetzt:
mind. 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit.



Private, nicht einzufriedende Flachen als stral3enseitige Vorgarten-
zone mit Pkw-Stellplatzen, Hauszugang und Garagenzufahrt.

Diese Vorgartenbereiche sind von den Grundstiickseigentiimern géart-
nerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Parkplatze, Stellplatze und Grundstuckszufahrten sind durchlassig zu

gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlammte Kies- oder Schot-

11. Verkehrsflachen und Erschlieung
11.1 Offentliche StraRenverkehrsflache
11.2
11.3
terdecke).
11.4 Offentlicher Mehrzweckstreifen,

115 M

-110-

die Anlage mit Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster 0.4. erfolgt als Er-
schlieBungsmalnahme durch die Gemeinde.

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in Metern;

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflan-
zung sowie Ablagerung tber 0,80 m Hohe unzuléssig. Dies gilt auch
far die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.

11.6 entfallt siehe B) Hinweise
12. entfallt
13. Fuhrung von ober- oder unterirdischen Versorgungsanlagen u. -leitungen:
—f—pf— Bestehender Schmutzwasserkanal der Gemeinde
mit dinglicher Sicherung
14. entfallt
15. Grinordnung integriert von LA-Arch.
15.1.1 Ortsrandeingriinung auf privaten Grundstiucksflachen
- Das Versiegeln und Uberbauen der Flachen ist nicht zuldssig. Der
Einsatz von Diunge- oder Spritzmitteln ist nicht zul&ssig. Zusatzpflan-
zungen nur mit Ba&umen und Strauchern der Artenliste 1 und 2
15.1.2 Ortsrandeingrinung auf 6ffentlichen Grundsticksflachen
- Das Versiegeln und Uberbauen der Flachen ist nicht zulassig
Der Einsatz von Diinge- oder Spritzmitteln ist nicht zulassig. Zusatz-
pflanzungen nur mit Baumen und Strauchern der Artenliste 1 und 2
15.2 Uferbereich auf dffentlichen Grundsticksflachen
P Das Ausbringen von Dinger- und Spritzmitteln ist nicht zulassig
NN Zusatzpflanzung mdglich, nur mit Bdumen und Strauchern der Arten-
liste 1 und 2, Entwickeln von Hochstaudenfluren entlang der Uferbe-
reiche in unterschiedlichen Tiefen. Die Flachen sind 1x im Jahr zu
mahen, das Mahgut ist zu entfernen
15.3 - Pufferzone zur Ausgleichsflache
Grunflache, extensiv zu pflegen; der Einsatz von Diingemitteln und
Pestiziden ist nicht zulassig
15.4 - Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache

die Einzelflachen sind unterschiedlich herzustellen und zu pflegen, es
gelten unterschiedlicher Anrechenbarkeiten
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15.6
15.6.1

15.6.2

15.6.3

16.-24. entfallt

neue Bachbettprofilierung am Seebach: Herstellen flacher Uferb6-
schungen, Verbreiterung des bestehenden Bachbettes oder Anlegen
eines neuen Seitenarmes

Ausgleichsflache Ufersaum, 100 % anrechenbare Flache
Ausbringen von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist untersagt
Die Flachen sind 1x im Jahr zu méhen, das Mahgut ist zu entfernen
Gehdlzpflanzung gem. Artenliste 1 ohne Corylus avellana und Cor
nus mas Es ist autochtones Pflanz- und Saatgut zu verwenden

Ausgleichsflache Vogelschutzpflanzung, 100 % anrechenbare Flache
Pflanzung von Gehoélzen gem. Artenliste 2, zusétzlich Berberis vulga-
ris, Rhamnus catharticus, Viburnum lantana

Die Sdume sind 1x im Jahr zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen

Ausgleichsflache extensiv zu pflegende Wiese, 60 % anrechenbare
Flache;

Ausgleichsflache Obstbaumwiese, 100% anrechenbare Flache.

Das Ausbringen von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.
In den ersten 5 Jahren sind die Flachen 3 bis 4 mal zu mahen, das
Mahgut ist zu entfernen. In den anschlieenden Jahren wird die
Wiese 2 mal gemaht, erster Schnitt nicht vor dem 20 Juli, das M&hgut
ist zu entfernen. 20 % der Wiesenflache bleibt als Bluhstreifen jeweils
ein Jahr ungeschnitten stehen.

Private Gartenflachen

Je angefangener 200 m2 Gartenflache ist mind. ein Baum gem. u. g.
Baume oder ein Obstbaum zu pflanzen

Allgemein:

Geringfugige Abweichungen gepflanzter Baume, von ihrem im Plan
dargestellten Standort, aufgrund gestalterischer und funktionaler Er-
fordernisse, sind zuléssig, sofern die Anzahl der festgesetzten Pflan-
zen nicht unterschritten wird.

Das Pflanzen von Koniferen (z.B. Thuja) und buntlaubigen Hecken
(z.B. rote Berberitze) ist untersagt. Als Nadelbaume sind ausnahms-
weise Kiefer und Eibe zulassig

Die nach den Festsetzungen zu begrinenden und zu bepflanzenden
Freiflachen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Gehdlzausfall ist ent-
sprechend den Planfestsetzungen nachzupflanzen.



25. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume Bestand, zu erhalten

Ulmus carpinifolia — Ulme
Tilia cordata - Winterlinde

25.2 Pflanzgebot

Kleinkroniger Baum der Artenliste 2, Mindestpflanzgréf3e gemessen
In 1 m HO6he 12 — 14 cm Stammumfang

Artenliste 1

Alnus glutinosa — Erle
Betula pendula — Birke
Ulmus laevis — Flatterulme
Salix caprea — Salweide

25.3 Pflanzgebot

Obstbaum, Hochstdmme, MindestpflanzgréRe gemessen in
1 m Hbéhe 12 — 14 cm Stammumfang

25.4 Pflanzgebot

Straucher zu pflanzen
Pflanzabstand 150 x 150 cm

Artenliste 2

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana — Hasel

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Malus sylvestris - Wildapfel

Rhamnus frangula — Faulbaum

Salix caprea — Salweide

Salix i. A. - Weiden

Viburnum opulus — Schneeball

Rosa canina — Hundsrose

Rosa rubiginosa — Schottische Zaunrose

25.1 Pflanzgebot
GroRRkroniger Baum der Artenliste 1, Mindestpflanzgro3e gemessen
in 1 m Hohe, 16-18 cm Stammumfang

26. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung integriert von LA-Arch.

26.1 Der naturschutzrechtliche Ausgleich, 81a Abs. 3 BauGB erfolgt in ei-
nem Umfang von 390 m2. Die Ausgleichsflache liegt innerhalb des
Eingriffsbebauungsplanes auf Flur Nr. 67/2 Teilflache, Gemarkung
Kirchloibersdorf.

Die Ermittlung des auszugleichenden Umfanges ist im Umweltbericht
zum Bebauungsplan beschrieben. Der Nachweis und die Ermittlung
der abzubuchenden Flache aus dem Okokonto ist im Umweltbericht
enthalten.



27.

Geltungsbereich

28.

Vermassung

29.

Raumlicher Geltungsbereich zur 2. Anderung u. Erweiterung des Be-
bauungsplanes

Vermassung in Metern, z.B. 5,0 m

Bauliche Gestaltung

29.00

29.01

29.02

29.03

29.04

29.05

In Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Form der Baukérper:

Es sind langsgerichtete Baukorper auszubilden mit einem
Seitenverhéltnis B : L von mind. 4: 5

Hohenentwicklung der Gebaude:

Samtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass Veranderun-
gen der natirlichen Gelandeoberflache auf ein Mindestmass be-
schrankt bleiben.

Im ansteigenden Geldnde sind durch Anschluss-Zwange an Bau-
werke und offentliche Verkehrsflachen bedingte Veranderungen des
naturlichen Gelandeverlaufes bis max. 1,00 m Héhe zulassig. Sie
sind gleichmé&fRig verlaufend Uber das gesamte Grundstlick niveau-
gleich anzuschlieRen an talseitige und seitliche Grundstiicksgrenzen
zu 6ffentlichen Flachen und zum &ufReren Rand des Baugebietes.

Die Hohenlage neu zu errichtender Wohngebaude auf den Parz.Nrn.
1, 4 und 5 wird wegen dem bewegten Gelande u. Héhenlage der
StralR3e bezogen auf die max. zuldssige Oberkante FertigfuRboden im
Erdgeschol3 Uber NN, entsprechend den Stralenhéhen It. Erschlie-
Bungsplanung des IB-INFRA Rosenheim, festgesetzt:

Parz.1 EG 522,00 NN

Parz. 2 entfallt (in Parz. 1 enthalten)

Parz.3 EG 521.90 NN (Bestand)

Parz. 4 EG 521.90 NN

Parz.5 EG 521.90 NN

HsNr. 6 EG 522,40 NN (Bestand)

HsNr. 7 EG 522,00 NN (Bestand)

OK- Fertigbhoden von Garagen darf nicht Uber Oberkante der fertigen,
das Baugrundstlick erschlieRenden Stral3e bei der Zufahrt liegen.

Gestaltung des Daches

Es sind nur Satteldacher zulassig,

die Dachflachen sind rechteckig auszubilden, Dacheinschnitte sind
unzulassig, der Dachfirst muss in Langsrichtung der Geb&ude verlau-
fen und ist in Gebaudemitte zu legen.

Die Dachneigung wird von 23 bis max. 27 Grad festgesetzt,
ungleiche Neigungswinkel der Dachflachen sind unzuléssig.

Als Dacheindeckung werden naturrote, rotbraune oder anthrazitgraue
Ziegel oder Dachsteine festgesetzt,
fur Anbauten (Wintergérten 0.4.) sind auch Glasdéacher zulassig.

Ebenfalls zuldssig sind fur Garagen und Nebengeb&ude extensiv be-
grunte, flach geneigte Sattel- oder Pultdacher mit Neigung < 10°.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachern sind zulassig,
die Dachkanten durfen nicht tberschritten werden.




29.06 Dachgauben sind nicht zulassig.
29.07 Quer- bzw. Zwerchgiebel sind zulassig.

Die Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Gebaudelange betragen,
der Quergiebel-First muss mind. 0,50 m unter dem Hauptgebaude-
First liegen.

29.08 Der Dachtiberstand an Traufe und Giebel wird auf mind. 0,50 m fest-
gesetzt.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

29.09 Abfallbehélter sind entweder in die Gebaude zu integrieren oder im
baulichen Zusammenhang mit diesen unaufféllig in das Baugebiet
einzufiugen.

Einfriedungen
29.10 Bei mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen

(siehe ziff. 11.2) darf die Einfriedung erst auf der grundstiickseitigen
Begrenzungslinie errichtet werden.

29.11 Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zu-
lassig als Holzzaune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun), Ma-
schendrahtzaune mit Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern o-
der als Metallgitterz&une mit senkrechten Staben.

Alle Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit herzu-
stellen. Einfriedungssockel, die tber das Gelande herausragen,
sind unzuléssig.

Fur max. 12 % der Einfriedungslange sind max. 2 m hohe Einfrie-
dungsmauern, Palisaden, Gabionen o0.a. zulassig. Dies gilt nicht fur
die straR3enseitigen Einfriedungen.

B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Nachrichtliche und zeichnerische Hinweise des Bebauungsplanes ,Kirchloibersdorf
i.d.F.v. 26.02.2015 und der 1.Anderung i.d.F.v. 25.02.2016 werden fiir den gesam-
ten Geltungsbereich durch nachfolgende Hinweise u. Planzeichen geandert und er-

setzt.
e Bestehende Grundstiicksgrenzen
se se Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
________ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
72 Fursticknummer, z.B. 72

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Nebengebaude

- Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen-Nummer, z.B. 3

[+



ErschlieBungs-
voraussetzungen:

Entfallene Parzelle Nummer 2 (ist bei Parz. 1 enthalten)

Anbaufreie Zone, innere Begrenzung der 15 m Anbauverbotszone
zur KreisstalRe RO 39 nach Art. 23 Abs. 1 BayStrwG

Die geplante Garage auf Flur-Nummer 214/1 und die vorgeschlagene
siudliche Bebauung auf Flur-Nummer 214/3 liegen innerhalb der An-
bauverbotszone zur Kreisstrale RO 39 (Abstand ca. 12 m). Hierfur
wird eine Ausnahme nach Artikel 23 Abs. 2 BayStrWG erteilt.

Grenzbereich moglicher Bebauung,
Entwicklung eines Ortsrandes

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-Ver-
sorgungsanlage und an die zentralen Entwasserungsanlagen anzu-
schliel3en.

Beseitigung von Oberflachenwasser

Bei allen Grundstiicken ist anfallendes Niederschlagswasser von
Dach- und Hofflachen nach den Vorgaben der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) flachig auf den Grundstiicken in
Mulden Uber die bewachsene Bodenzone zu versickern.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Bauan-
trag darzustellen.

Wasserrechtliche Genehmigung

Auch freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen,
die ndher als 60 m am Seebach liegen, unterliegen der Genehmi-
gungspflicht nach Art. 20 des bayerischen Wassergesetzes. Auch fir
diese Vorhaben ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Land-
ratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht zu beantragen.

Die Nutzung von Regenwasser ist unter Beachtung der Entwasse-
rungssatzung der Gemeinde erlaubt.

Die Stromversorgung der Hauser erfolgt durch Erdkabelanschluss.
Die Kabelverteilerschranke werden aus gestalterischen Griinden
nicht auf den StraRenflachen, sondern auf den Baugrundstiicken der
einzelnen Anschliesser, integriert in den Gartenzaunen aufgestellt.

Starkregenereignisse, Hinweise zu méglichen Gefahren

Das Baugebiet befindet sich in bewegtem Gelande an einem Bach-
lauf. Auf die Ausfiihrungen in Ziff. 2 der Begriindung ,,Angaben zum
Plangebiet* sowie nachfolgende Empfehlungen zur Vermeidung evtl.
Folgeschaden wird ausdriicklich hingewiesen.

Es muss ggf. mit Schichtenwasser und wegen der Nahe zum See-
bach mit hohen Grundwasserstanden sowie, bedingt durch ,Starkre-
genereignisse* (Gewitter, Hagel etc.), mit flachiger Uberflutung von
Straf3en und Privatgrundstlicken gerechnet werden.

Die Hohenlage des Grundwassers kann bedingt durch Sicker- und
ansteigend Schichtenwasser erheblich variieren. In Verbindung mit
hohen Abfliissen des Seebaches kénnen bei Hochwasser im Plange-
biet gelandegleiche Grundwasserstande moéglich sein.

Im Planungsgebiet muss mit flachenhaftem Abfluss von Wasser (und
evtl. Schlamm sowie Erosionserscheinungen) gerechnet werde. Da-
her sind flr sogenannte ,Starkregen-Ereignisse”, die bedingt durch
Klima&nderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen und fla-
chendeckend auftreten konnen, auf den Baugrundstiicken entspre-



Grunordnung:

Meldepflicht:

Immissionen:

Kartengrundlage:

MaRRentnahme:

chende Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Wasser zu treffen.
Wohngebaude und Garagen sollen so errichtet werden, dass zwi-
schen den Baukdrpern das Oberflachenwasser ungehindert ablaufen
kann.

Zur Vermeidung evil. Folgeschaden aus moglichen Extrem-
Niederschlagen, die auch in ebenen Gelandebereichen mdglich sind,
empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim den Bauherrn, die
Gebaude so zu errichten und die Gartengestaltung so vorzunehmen,
dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Gebaude weg ori-
entiert ist und hangseitige AuRenwande und Lichtschachte oder
sonstige Offnungen entsprechend abgedichtet und abgesichert wer-
den.

Dabei soll It. WWA- Empfehlung die RohfuRbodenoberkante der Ge-
baude im EG mindestens ca. 25 cm Uber OK- Gelande bzw. Stralie
liegen und bis zu dieser Hohe die Keller inkl. aller Offnungen, Licht-
schachte, Zugange, Installationsdurchfihrungen u.dgl. wasserdicht
und auftriebsicher ausgebildet werden und Lichtgraben fur Kelleraus-
bauten so konstruiert sein, dass weder Grund- noch Oberflachen-
wasser zutreten kann.

Auf die Mdglichkeit zum Abschluss einer Elementarschadensversi-
cherung (Flyer des STMUV ,Voraus denken — elementar versichern®
http://www.bestellen.bayern.de) und die Empfehlungen der ,Hoch-
wasserschutzfibel des Bundesbauministeriums® (http://www.bmvi.de)
wird erganzend hingewiesen.

Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Oberboden zu sichern.
Samtliche Oberbodenarbeiten sind unter Beachtung der DIN 18300
und 18915 vorzunehmen.

Die Grenzabstande laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.
Art. 47 und 48 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982
(Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.).

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaler der Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde (UDB) gem. Art. 8 Abs. 1 u.
2 DSchG unterliegen. Aufgefundene Gegenstande u. Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen,
wenn die UDB die Gegenstande nicht vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen ist ohne Einschrankungen zu dulden, sofern diese nach ortsub-
lichen Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgeflihrt wird.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
Digitale Flurkarte (DFK) von Gde. uber INFRA v. 15.09.2014
Vermessungsamt Wasserburg a. Inn Stand: ca. Dez. 2013

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Ge-
wahr fur Mahaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

AB-SCHWARZENBOCK, SCHWINDEGG 9von 13 170601 BP &2+Erweit-KirchloibDorf-Satzung



10
C) Verfahrensvermerke zur B-Planaufstellung
Gemeinde Babensham “ KIRCHLOIBERSDORF *

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.09.2016 die Aufstellung zur 2. Anderung u. Erweite-
rung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Beteiligung der (")ffentlichlgeit gemal 8 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf zur 2. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes in der
Fassung v. 29.09.2016 hat in der Zeit vom 05.01.2017 bis einschlie3lich 06.02.2017 stattgefun-
den.

3. Beteiligung der Behdrden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf zur 2. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 29.09.2016 hat in der Zeit vom 05.01.2017 bis einschlieBlich 06.02.2017 statt-
gefunden.

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf zur 2. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom
23.02.2017 mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2017 bis einschliel3lich 02.05.2017 6ffentlich aus-
gelegt.

Dies wurde am 22.03.2017 ortslblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf zur 2. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
23.02.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.03.2017 bis einschlief3lich 02.05.2017 beteiligt.

6. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.06.2017 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 01.06.2017 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Babensham, den ...........cccc.........

Siegel Josef Huber, 1. Burgermeister

7. Ausgefertigt:

Babensham, den ........................

Siegel Josef Huber, 1. Burgermeister

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushang am
.................. Die Bebauungsplananderung u. Erweiterung mit Begriindung und der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzei-
ten in den Amtsrdumen der Gemeinde Babensham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3,
Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

Babensham, den ........................
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D) Begriindung zur 2. Anderung u. Erweiterung des B- Planes

der GEMEINDE BABENSHAM Vor-Entwurf vom 29.09.2016
Entwurf 23.02.2017
geandert am

fur das Gebiet: “KIRCHLOIBERSDORF*

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Bebauungsplananderung u. Erweiterung wird aus_;lem fort geltenden Flachennutzungsplan
der Gemeinde Babensham vom 03.08.2000, mit 10. ANDERUNG, Flache b) i.d.F.v.
15.12.2016, entwickelt (Parallelverfahren).

Fir den Bereich der Parz.-Nrn. 1-3 existiert bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit Sat-
zungsbeschluss vom 26.02.2015 und eine erste Anderung nach § 13 BauGB fiir den Bereich
der Parz.-Nrn. 1-3 mit Satzungsbeschluss v. 25.02.2016.

Diese beiden Satzungen werden durch diese 2. Anderung u. Erweiterung des B-Planes
+Kirchloibersdorf* ersetzt.

2.  Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet zur 2. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes befindet sich am 6stli-
chen Ortsrand von Kirchloibersdorf und hat eine Flache von ca. 0,38 ha.

Es wird im Westen begrenzt von der Kreisstrae RO 39 im Siidosten vom Anwesen Kirchloi-
bersdorf Nr. 8, im Norden, Nordosten und Stiden geht es in die freie Kulturlandschaft Gber.

Das Gelande ist weitgehend eben

die Hohenlage des Grundwassers dirfte It. Baugrunderkundung der Crystal Geotechnik v.
24.0.4.2015 erst bei Tiefen > 6,0 m unter GOK liegen. Allerdings muss wegen dem Nahbereich
zum Seebach verstarkt mit aufstauendem Sicker- bzw. Schichtwasser gerechnet werden und in
Verbindung mit hohen Abfliissen des Seebaches bei Hochwasser im Plangebiet mit gelande-
gleichen Grundwasserstanden.

Das Gutachten empfiehlt daher den Bemessungswasserstand generell auf H6he der Gelande-
oberkante anzusetzen. In Abhangigkeit von der Griindungstiefe und des méglichen Grundwas-
serhdchststandes wird eine druckwasserdichte Ausbildung des Kellers (z.B. ,Weif3e Wanne*
0.4.) erforderlich sein.

Das vorliegende Baugrundgutachten kann bei der Gemeinde informativ, jedoch ohne Gewahr-
leistung, eingesehen werden. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis (beim
LRA-RO, Wasserrecht) fur ggf. erforderliche Bauwasserhaltungen wird hingewiesen.

Fur die Grindung der Gebaude und der befestigten Flachen auf dem Grundstiick wird dem
Bauherrn eine Baugrunderkundung dringend empfohlen.

Im Geltungsbereich zur 2. Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes ist folgende Be-
bauung vorhanden:

Im Bereich westlich vom Seebach,
je ein Wohnhaus mit Nebengebaude auf den FI-Nrn. 212/3 u. 214/3

Der Planbereich hat eine Flache von insgesamt ca. 1,0510 ha
der Anteil der Erweiterungsflachen betragt ca. 0,2265 ha und
der Anteil der Flachen mit Bestandsbebauung ca. 0,3410 ha

3.  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung flir den
im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Aufgrund der Verfugbarkeit der Flachen - die Gemeinde verfugt Gber Ankaufsvertrdge - und
dem dringenden Bedarf an Baugrundstiicken hat sich der Gemeinderat dazu entschieden mit
Ausweisung der Flache wieder Baulandreserven fur die ndchsten Jahre in Kirchloibersdorf zu
schaffen.

Durch eine lockere, ortsplanerisch vertragliche Bauleitplanung soll eine maRvolle Erweiterung
der Wohnbebauung um 2 neue Parzellen und an 3 Bestandsgebauden ermdglicht werden.
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4. Geplante bauliche Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO ca.-Bruttoflache

WA  Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 0,3500 ha

MD Dorfgebiet § 5 BauNVO 0,3410 ha
Griin- und Ausgleichsflachen 0,3600 ha

Im Baugebiet sind vorgesehen:
7 [I- geschoRige Wohngebaude mit ca. 9 Wohneinheiten u. ca. 10 Garagen- Stp.

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 3-5 Jahren ab Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Belegung von 3,2 Personen/Wohnung, werden dann ca. 20 Personen mit
ca. 2-3 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

Flachenverhéltnisse: Siehe Aufgliederung letzte Seite (Anhang)!

5. Erschliefung und Finanzierung

Das Baugebiet erhalt Gber die Kreisstralte RO 39 sowie vorhandene, innerortliche Gemein-
destralRen Anschluss an das bestehende Wegenetz.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes ist mit der bestehenden Zufahrt zu Haus-Nr. 8 teil-
weise bereits vorhanden. Diese Zufahrt soll verlangert werden, in Richtung Osten soll auler-
halb des Geltungsbereiches ein ehemaliger Feldweg wieder hergestellt werden.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene zentrale Wasser-

versorgungsanlage der Gemeinde

Der Anschluss ist mdglich ab ca. Sommer 2017

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde, Kanalnetz im Trenn - System
Der Anschluss ist mdglich ab ca. Sommer 2017

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz des EVU- Bayernwerk AG

Der Anschluss ist mdglich ab ca. Sommer 2017

Die Abfall-Beseitigung ist sichergestellt durch die Millabfuhr des Landkreises

Eine Kostenschatzung fur die ErschlieBung des Baugebietes wird im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung vom Ing- Biro INFRA, Rosenheim aufgestellt.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Gemeinde Babensham hat die Absicht die Bayerngrund GmbH, Ottostr. 21, 80333 Miin-
chen als ErschlieBungstrager zu beauftragen,

die KAG- Kosten (Wasser u. Kanal) werden nach den értlichen Beitrags- u. Gebihrensatzun-
gen umgelegt.

6. Naturschutzrechliche Eingriffsregelung

Bezlglich Abhandlung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 8a Abs. 1
BNatSchG i. Verbindung mit § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird auf den Umweltbericht der Land-
schaftsarchitektin Regine Miller i.d.F.v. 01.06.2017, der im Anhang beigeheftet ist, sowie auf
die Erganzungen im Textteil des B-Planes verwiesen.

7. Voraussichtliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Ausweisung dieses neuen Baugebietes kann der dringliche Bedarf an Wohnbaufla-
chen in der Gemeinde, Uberwiegend fir die einheimische Bevolkerung, abgedeckt und ein ge-
ordnetes Wachstum der Gemeinde gesichert werden.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persdnli-
chen Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken
wird, ein Sozialplan nach § 180 BauGB ist daher nicht erforderlich.
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8.  Weitere Erlauterungen:

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt,
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (Ziff. A 2.4) wurde aus stadtebaulichen Grin-
den aufgenommen. Eine héhere Ausnutzung wirde zu Baukérpern fihren, die sich in die dorf-
lich gepragte Umgebungs-Bebauung nicht einfligen.

Die Hohenfestsetzungen nach Ziff. 29.01 bis 29.03 sind wegen dem teils bewegten Gelande
fir Oberkante FertigfuBboden im EG, bezogen auf die Erschliefungsstrale festgesetzt und
nicht auf das naturliche Gelande bezogen.

Die Gemeinde beabsichtigt ein Ingenieurbiiro mit der Schnurgeriistabnahme vor dem Hu-
musabtrag und einer zusatzlicher Kontrolle nach Herstellung der Bodenplatte bzw. Kellerdecke
zu beauftragen.

Fir die max. Wandhohe nach Ziff. 1.4 wurde als Bezug das Mal von OK-FertigfuBboden im
EG und die Unterkante der Dachsparren an der traufseitigen Gebaudeauflenwand festgelegt,
da diese Malbezlige gut kontrollierbar sind und keine Hohenkonflikte durch grolte Dammstar-
ken (z.B. bei Passivhausern) auf den Dachflachen entstehen kdnnen.

10. Anlagen

1 Blatt Flachenaufgliederung
1 Umweltbericht

11. Anderungen zum Entwurf v. 23.02.2017:

AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
und der TOB nach § 4 (1) BauGB wurden in Plan- und Textteil, Begriindung und in
den Umweltbericht eingearbeitet, soweit diese nicht im Rahmen der Abwagung abge-
handelt werden konnten.

Des Weiteren wurden o6ffentliche Verkehrsflachen, Planzeichen und Baufenster im
Planteil angepasst bzw. erganzt.

Anderungen im Text und Begriindung sind in blauer Schrift hervorgehoben.

Satzungsbeschluss v. 01.06.2017:

AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der TOB
nach § 4 (2) BauGB wurden in Plan- und Textteil, Begrindung und in den Umweltbe-
richt eingearbeitet. Ferner wurden die Verfahrensvermerke vervollstandigt.
Anderungen im Text und Begriindung sind in blauer Schrift hervorgehoben.

Schwindegg, 29.09.2016 Babensham, den .........cc.ccccoooiieiiiineenne,
Entwurf; 23.02.2017
Satzung: 01.06.2017

Der Entwurfsverfasser:

Thomas Schwarzenbéck Josef Huber, 1.Birgermeister
Architekt, Stadtplaner
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