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: | i BEBAUUNGSPLAN "KROHENBERGER FELD | + 1I" 2 Gestaltung der Gebaude 5.3.3 Strauchgehdlzpflanzung E Verfahrensvermerke:
| l )
: : 7%/2 Die Gemeinde Babensham erlasst aufgrund der §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), 2.1 Form der Baukorper Pflanzqualitét: 2 x v.Str. 100-150 cm
, [ des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), = - ; ; : : : 1 Aufstellungsbeschluss:
| : WA der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), 211 g:g%ﬂ?ﬁ;?ﬂ: E:jsssgﬁlensudﬁ:ﬂggnerlée:]:tgzrgqirneghﬁez‘j'?e:a%g;?adr:?f(i;g_auu:\év?\%ii'_ Cornus mas (Kornelkirsche) Der G inderat der G inde Babensham hat in der Sit die And d
Il | der Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Inhalts (PlanzV), nae bis 125 m sind zuldssi 9 ' : gen. Cornus sanguinea (Hartriegel) er emelr]: erat der .semeinde babensham hat in der sitzung am ... Ie Anderung un
| l Il + HG des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sprunge bis 1,25 m sind zulassig. Corylus avellana (Hasel) Zusammenfassung der Bebauungspa'r_me _ ,Krohenberger Feld | + I beschlossen. Der Anderungs-
[ : in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgiiltigen Fassung diesen Bebauungsplan als 2.1.2 Doppelhduser sind als gestalterische Einheit auszufiihren. Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) beschluss wurde am ................ ortsublich bekannt gemacht.
: | ! Satzung. Prunus spinosa (Schlehdorn)
| | 2.2 Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und Dacheindeckung Rosa canina (Hunds-Rose) 2 Beteiligung der Offentlichkeit:
| + . i . o . Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) A : : .
' ' 796/1 2.2.1 Fur Hauptgebaude werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°- 27° festge- . : Der Entwurf der Anderung in der Fassung vom ........... wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs.
i | A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN setzt. Fiir Garagen und Nebengebéude sind auch begriinte Pult- und Flachdécher zu- x:gﬂmm ?;Lj?unsa E\évgrl:gﬁrefcshcﬁiﬁgu) 2 BauGB in der Zeitvom ............. DIS +ovvrriae offentlich ausgelegt.
| | . Iassig. Sali P id
| 1 Geltungsbereich alix purpurea (Purpurweide) . ) o .
: [ ~ g 2.2.2 Aligemein zulassig ist fur die geneigten Dacher eine Dachziegel- oder Dachpfannende- 3 Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange:
: : BN BN B Geltungsbereich des Bebauungsplanes ckung. Die Dacheindeckung ist in Rot, Braun- oder Grautonen auszufiihren. 5.3.4 Negativliste Zu dem Entwurf der Anderung in der Fassung vom ............. wurden die Behorden und Tréger
: =| 93 Dacheinschnitte. Dachgauben. Querdiebel Acljle na}[?hgeganrgﬁn Glfthélze und \:YUChfgormgntWirkeg E‘Chddugcﬁt”g_fd” fremccjlartigﬁn und ;);:’I(ia;t-llcher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom................... bis ..., be-
| . ] ] ) T oder stérenden Charakter so negativ auf das Orts- und Landschaftsbild aus, dass ihre
|| : /‘ 2 Art der baulichen Nutzung 2.3.1 Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Verwendung nicht zul3ssig ist.
| : ' / / _ . . 232 Quergiebel sindi zulassig, sofe_rn sie 40% der Fassadenlange nicht Upersch_reiten. Der - Trauer- und Hangeformen von Laub- u. Nadelgehdlzen, z.B. Hange - Zypressen 4 Satzungsbeschluss: )
| | / Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO First des Quergiebels muss mindestens 30 cm unterhalb des Hauptfirstes liegen. - Séaulen- und pyramidenférmige Gehdlze, z.B. Thujen, Scheinzypressen Die Gemeinde Babensham hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... die Anderung
Gb : ' . // - Geholze mit blauer Blattfarbung, z.B. Blau-Fichte, Blau-Tanne des Bebauungsplanes ,Krohenberger Feld | + II* in der Fassung vom ................ mit der Begriin-
I ® =~ / O 24 Fassadengestaltung dung nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
| ' 4 / 3 MaR der baulichen Nutzung
| | i \ 2.4.1 Fur die AuRenwande der Geb&ude sind nur Putzflachen und ab dem 1. Obergeschoss ,
: || L I \ 3.1 0.40 Grundfiach hi (z.B. GRZ = 0.40 auch Holzverkleidungen zulédssig. Gebaude in Holzbauweise werden ebenfalls zugelas- 5.5  Pflanzpflicht . , Babensham, ....................
| | ANSCHLUSS \\ . , rundflachenzahl (z.B. =0,40) sen. Putzfassaden sind in ruhiger Oberflachenstruktur auszubilden. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft durch Pf_lege- und Unterhaltungsmafinahmen zu
| | \ \ _ } _ . ) erhalten und zu pflegen. Im Falle des Absterbens sind Neuanpflanzungen entsprechend )
| | BEBAUUNGSPLAN \ ‘ \ 3.2 Il + HG auf der Hangunterseite ist ein Hanggeschoss als Vollgeschoss mit 24.2 Der Anstrlc_h von Pytzﬂachen hat hellfarbig (g(?.brochenes weild) zu erfc_)lgen. Holzflachen der abgestorbenen Bestinde vorzunehmen. -Siegel-
|| : \\ \\ dariiber 2 Vollgeschossen zulassig ( insgesamt max. 3 Vollgeschosse) und Holzteile sind in hellen Braun- oder Grauténen bzw. farblos zu lasieren oderunbe-
! | \ \ handelt zu lassen. 5.6 Fristsetzung - ;
613/7 . . . L . " o ; . ; 2 . ; Josef Huber, 1. Blrgermeister
: ! HOCHFELD BA 2 \ ‘ \ 376 (Hinweis zum Begriff ,Vollgeschoss*: Auf die Ubergangsvorschrift des Art. 2.4.3 Glasbausteinflichen sowie Verkleidungen aus Blech, Kunststoff oder sonstigen ortsun- Die Gehdlzpflanzungen auf den einzelnen Grundstiicken sind spatestens in der auf die
| | \ )K 83 Abs. 6 BayBO wird VerWiesen.) iblichen Materialien sind unzuléssig. Bezu_gsfer_tlgkelt"des jewe_lllgen G"ebaudes folgende_ Pflanzperlode durchzufihren. Etwalge
I : \ 5 5 Ausfalle sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach zu pflanzen. 5 Bekanntmachung:
: I 4(/ \\ Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Krohenberger Feld | + 1I“ mit Be-
: II ; \\ 4 Baugrenzen, Bauweise 3 Garagen, Stellplitze, Nebengebiude 5.7  Vermeidungsmafnahmen grindung wurde am ............ gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
: : 615/1 ,l ‘ : 5.7.1 Bestehende Gehdlz- und Griinstrukturen sind als Eingriinung zu erhalten und bei den Die Anderung des Bebauungsplanes ,Krohenberger Feld | + II* mit Begriindung ist damit in Kraft
4.1 —————— Baugrenze 3.1 Vor allen Garagen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin ein Stauraum von mindes- BaumafRnahmen durch baumerhaltende und schadenbegrenzende MalRnahmen vor ?
| | ] : g
: I WA Gehweg einzeichnen [ fen | . | tens 5,50 m einzuhalten. Der Stauraum muss auf der ganzen Garagenbreite in der vor- Beeintrachtigung, z.B. durch Wurzelverletzungen infolge von Bodenverdichtung und getreten.
I : / ,’ ,' 4.2 o) offene Bauweise geschriebenen Tiefe nachgewiesen werden und gilt nicht als Stellplatz. Die Zufahrt zum Abgrabung zu schitzen (DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
: | | | Stauraum darf nicht durch Zaune oder Tore abgegrenzt werden. Sie ist auf direktem Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen). Babensham
[ ' ' . ,' 4.3 zulassig sind Einzelhduser / oder Doppelhéuser (2 Doppelhaushélften) Weg von der Strale zur Garage anzulegen. o
| : ,’ | 5.7.2 Zurodende Badume und Gehdlze mit Bedeutung flr das Orts- und Landschaftsbild sind _
| | | . 'l 3.2  Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit festge- durch gleichwertige Ersatzpflanzungen mit heimischen Obst- und Laubbaumen gemaf -Siegel-
| | 615 | n setzt. Artenliste zu ersetzen.
| | | | 5 Verkehrsflachen el MRS SR EIORAER T e
! ! ! | ) ) ) Josef Huber, 1. Bi ist
| | | ,' 51 StraRenbegrenzungslinie 3.3 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. wassergebundene Decke, 6 Freiflsch talt oset huber, Hrgermelster
: : . ,' . I Schotterrasen, Pflaster mit Splitt- oder Rasenfugen, Rasengittersteinen oder ahnlichen rell "ac eng.es altung ) ) _
| | . | 59 StraRenverkehrsfliche (6ffentlich) Materialien) herzustellen. 6.1 Freiflachen sind zu begriinen. Schottergarten werden nicht zugelassen.
: (\. . ‘| 6.2 Die Freiflachengestaltung ist bis spatestens einem Jahr nach Bezugsfertigkeit auszufihren.
| ‘ |
| | | . . 4 Grundstiickseinfriedungen
| | | 6 Sonstige Planzeichen 7 Gelindemodellierun
| | | 4.1 Grundstuckseinfriedungen g
| 612 \‘ || 6.1 I Ga __} Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Carports Entlang dffentlicher StraRen und Wege sind nur Holzzéune (Bretter, senkrechte Latten-, [i:gsZl;gt?irtsjﬁglZ(::;s:g:uvr(l)i:;i%sgi:Zi;5/2;;%:"Igzsuizzgg:n%?[?t;#wsazuue?:dt?ig ggiﬁ 'Sgire
' | ———— Stangen- und Staketenzdune) bis zu einer Héhe von max. 1,00 m Uber OK Gelande zu- ; N o A " )
I | | i I - .. a . . .. . ’ 1 werden allgemein zugelassen. Stitzmauern tUber 50 cm Héhe bis max. 1,00 m Héhe sind
: ! 6.2 ING _ Umgrenzung von Flachen fiir Nebengebaude Iash3|g.(jAnh?g_r1 sonbs_tlgen C_%rungs“tﬁcksgrincz)gn S'.r.]g alg:; %arlt_(_angemg"hllptﬁr;glan;tt;a i\/la;j nur zum Zwecke der verkehrstechnischen Erschlieung im Bereich von Zufahrten und
I \ \\ 6.3 Firstrichtung 32:%;?&:;23; ;aﬁtrjl re;::(:rs n?ingevs(?[gns’ 151‘”? bzrtragene ande mogiich. Ler Abstan Stellplatzen oder zur Belichtung der Erdgeschosse innerhalb der Baufenster zuldssig.
| \ \ : < > :
| \ \
| w \ \ 6.4 8 MaRangabe in Metern
| \ - —+—+— 9
| \ \\
: 612/5 \\ \\ 6.5 —-e—e—e— Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
ll \\ \
| \ \
| 611 \ \
: = \ \ 7 Griinordnung 4.2 Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig. Streifenfundamente und durchlaufen- D HINWEISE DURCH TEXT
| \‘ ‘\ de Zaunsockel sind unzulassig.
{ | | _w]” " beidseitig des Seebachs ist mindestens ein 5 m breiter Abstand einzuhalten. 1 Bodenfunde
| \ \\ -4 4.3 Lebende Hecken sind ausschlielich aus heimischen Gehdélzen nach Artenliste und nur bis Eventuell auftretende Bodenfunde bei der Realisierung der Bauarbeiten unterliegen der
: 612/4 \\ | S | G zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. Zur Grundsticksgrenze ist ein Pflanzabstand von 0,5 m Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und missen dem Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden.
I, " \\ In der 5-m Pufferzone durfen keine Diingemittel- und Pestizide eingesetzt werden. Bestehende Geholze sind einzuhalten. 2 Bodendenkmaler -
} zu erhalten. Bauliche Anlagen, Abgrabungen und Ausschuttungen sind in der Pufferzone nicht zulassig, da- . ) . .
: 611/10 / © ll von ausgenommen sind jedoch die bestehenden baulichen Anlagen wie Stiitzmauern, befestigte/ tiberdach- Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 DSchG der Meldepflicht an G e m e I n d e B a be n s h a m
I ANSCH S 611/14 ! / te Stellplatze sowie bauliche Nebenanlagen wie z.B. Gartenhauser. Hier gilt der Bestandsschutz. 5 Griinord das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.
' / riinordnung
[ / / 3 Verdacht auf Altlasten oder schédliche Bodenverénderungen
| > / Q?; / ! X . . . gen
I 4 / ! 5.1 Je angefangene 350 m? Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum |. oder II. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
| ' 620/14 / O g ~ | N i als Hochstamm. as Landratsamt Rosenheim zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht gem. Art ayBodSchG).
Q 3 /
: / SEEBACHERWEG COQ’ 611/15 | ! 1 — bestehende Haupt-/ Nebengebdude mit Hausnummern 2 ¥ 5 i i heimi 5 i 4 Schutz des Oberbod
i A N / / < p g 5.2  Je angefangene 100 m? Grundstulcksflache sind zwei heimische Straucher der Artenliste chutz des Uberbodens
| g /© : 611/13 7 ! (z.B. Haus Nr. 14) unter Punkt C 5.3.3 zu pflanzen. Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens sind nach DIN 18915 durchzufiihren.
| Z o / / Bei allen Baumalinahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er zu jeder Zeit
: \%/ © % ) 4 /,’ 2 620/15 Flurstiicksnummer (z.B. 620/15) 53 Artenliste verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu versehen.
| 19 — 620/4 e? ; 611/12 4 Die folgende Artenauswahl ist fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen verbindlich
: K 5 / 3 —o—— bestehende Grundstiicksgrenze (in Klammern die Angabe der Mindestqualitat). g ObU?IgaEg mit Niedersczlagsl\évasseg_ chiioflich Stra 4 iber R o
i S , o as Oberflachenwasser aus dem Baugebiet, einschliefilich Straen, wird iber Regenwasserkana-
|| s (bbq\ 4  ——————- vorgeschlagene Grundstlicksgrenze _ le gesammelt und abgeleitet.
| / 5.3.1 Hochstamm (Sol. 3 x v. mit Ballen, StU. 16-18) 5 Starkniederschl
/ . - i . arkniederschlage
|
| ~ 620/15 610/4 7 5 /&L Hohenlinien bestehendes Gelande (z.B. 480 m GNHN) Acer platanoides (Spitzahorn) Sturzfluten als Folge von Starkniederschlagen kénnen grundsétzlich tberall auftreten. Die oftmals
| kostenintensiven Auswirkungen einer Sturzflut kdnnen jedoch bereits durch fachgerechte Planun-
Acer pseudoplatanus Bergahorn 9 J g
|| 6 VAN Zufahrt Garage Fagug syIvatin:a ERotguche)) gen und angepasste Bauweisen verringert, teilweise sogar beherrscht werden. Die Planer und B E BAU U N GSPI—AN
| Q ) Quercus robur Stieleiche, Sommereiche Bauherren sollten sich tber die Broschire des BBK ,Empfehlungen bei Sturzfluten® weitergehend " n
: 7 ¢—¢—¢—¢ Hochspannungsleitung Tilia cordata EWinterIinde) ) informieren. Dort sind die baulichen Aspekte einer wasserdichten Ausfiihrung ausfiihrlich behan- KROH E N B E RG ER FEI—D I + I I
[ Tilia platyphyllos (Sommerlinde) delt.
' 670 8 O Trafo Salix alba (Silberweide)
: Hinsichtlich der genannten Geféhrdung ist die Ausfihrung des Gebaudes bis Oberkante Rohful3-
| Obst- und Nussbdume regionaltypischer Sorten als Hochstamm boden im EG wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur .
S 610/5 C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Kelleroéffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Die Rohful3boden- LAGEPLAN M 1:500
: §Z’ 369/2 oberkante des Erdgeschosses sollte mind. 25 cm Uber der héchsten Gelandeoberkante unmittel-
Iq}b 1 Art und MaR der baulichen Nutzung 5.3.2 Baume Il. Wuchsordnung (kleinkronige Baume) bar am Bauvorhaben liegen.
L Das Plangebiet liegt an einem nach Osten exponierten Hang mit einer Neigung bis zu 11%. Bei
\2\0 & 1.1 Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung Pflanzqualitat: Hochstamm (HS), Stammbusch (StB) StU 14-16 cm oder Starkniederschldgen ist das Auftreten von wild abflieRendem Wasser nicht auszuschlieRen. Bei
| + (BauNVO) festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 (3) werden nicht zugelassen. Heister 2xv. 150-200 cm Gebaudeanbauten ist dies im Zuge einer wassersensiblen Gebaudeplanung zu beriicksichtigen. PLANVERFASSER
. . . . . Auf die Mdglichkeit zum Abschluss einer Elementarschaden-Versicherun rd hingewiesen.
: 620/16 R, Y 1.2 Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte Grundflachenzahl, die festge- 2|Cer calmtpestre ge':-Ahoml)) utdi glichkeit zu uss el icherung wird hingew I N
| 3 620/6 setzte max. Zahl der Vollgeschosse, sowie die Wandhdhen bestimmt. nus glutionosa chwarzerle 7 Emissionen d a
Alnus incana Weilerle
: 629 609 Malus sylvestris EWiIdapfeI)) Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist zeitweise mit Geruchs-,
I o0 609/1 ) ) Carpinus betulus (Hainbuche) Staub- und Larmeinwirkung zu rechnen. Diese sind zu dulden, wenn die Bewirtschaftung ord- STE P H A N J 0 C H E R .
I| = o 1.3 Gebaudehdhen Prunus avium (Vogelkirsche) nungsgemal erfolgt. Architekten«StadtplanersGeneralplaner
@ Il ANSCHLUSS ' © 1.3.1 Die Wandhdéhe bemisst sich wegen der Gelandeunterschiede ab Oberkante-Erdgeschoss- Prunus mahaleb (Steinweichsel) o .
: > | A, FertigfuBboden bis UK-Dachsparren an der traufseitigen Gebaudeaufenwand hangober- Prunus padus (Traubenkirsche) 8 110-kV-Freileitung der Bayernwerk AG ) . o Stephan Jocher, Dipl. Ing. FH
' > ! ) seitig und wird wie folgt festgesetzt: max. 5,05 m Pyrus pyraster (Wildbirne) Alle geplanten Mafinahmen innerhalb der 50 m-Baubeschrankungszone sind vom jeweiligen Architekt u. Stadtplaner
| ot BEBAU U NGSPLAN 620/17 7 & o : T Salix caparea (Weide) Grundeigentiimer vorher mit der Bayernwerk AG abzustimmen. Planunterlagen sind mit exakten
: + — : . QA . /\ 4 /\ Sorbus domestica (Speierling) Angaben zu Lage und Hohe iber NN zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorzulegen. Biro Penzberg:
| | o |06 o Sorbus aria Mehlbeere Karlstrasse 11
| 630 I HOCH FELD ' Q = g 1= i ( ) 9 Eingriffe wie Rodungen oder Ruckschnitte durfen nicht in der Vogelbrutzeit zwischen 1. 82377 Penzberg
| o Sl Sorbus aucuparia (Eberesche) N .
: | 4 —— ] | Marz bis 30. September durchgefiihrt werden. Tel.: +49 (0)8856 - 8054450
| , \~ > caseaesse ne SP. ollgeschosse + Hanggeschoss 3 i i
I| 629/11 Lls d 629/8 620//18 /&4‘ = Bsp. 2 Vollgeschosse + Hanggesch Standortgerechte Obstbaume (HS) regionaltypischer Sorten Biiro Wasserburg:
| | ' WA "2 1.3.2  Abgrabungen sind zuldssig, wenn die Standsicherheit des Hangs durch ein Bodengutach- Schmidzeile 14
| ' . 629/5 ten nachgewiesen wird. 83512 Wasserburg a. Inn
I| | % 629/9 04 Il + HG % Tel.: +49 (0)8071 - 50055
) - . .
| | e\, 3 O&@/e : > 1.3.3 Fur Doppelhauser wird festgesetzt, dass beide Halften jeweils die gleiche Trauf- und E-Mail: architekten@jocher.com
: | /)Olh/@ 0 A 629/3 Wandhohe, sowie die gleiche Dachneigung erhalten miissen. Die Eigentimer missen sich
| / e .
| Ker, (% <2 AN 629/4 nach dem Gebot der Riicksichtnahme abstimmen. Fassung vom 03.08.2023 - a




