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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Babensham erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i.V.m. den
§ 3, 10 Abs. 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634) zuletzt geadndert durch Art. 1
BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt gedndert durch Art. 2
BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes
vom 09.03.2021 folgende
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Die Festsetzungen durch Text- und Planzeichen sind von nachfolgenden
Erganzungen betroffen. Bis auf diese Anderungen gilt unverindert die
rechiskraftige Fassung der Ergdnzungssatzung

., 10tzham, Ortsrand Nord-Ost*“ vom 15.12.2010.

§ 2 Die Erganzungssatzung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flur-
sticken dieses Lageplanes.

-memme= R3umlicher Geltungsbereich der Erganzungssatzung

eméemss o RAumlicher Geltungsbereich der Erganzungssatzung -
aufgehoben

= = = Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches

§ 3 Art und MaB der baulichen Nutzung
s. rechtskraftige Satzung

§ 4 Bauliche Gestaltung
s. rechtskraftige Satzung

§ 5 Bindungen fur Bepflanzungen

5.01 -5.04

s. rechtskraftige Satzung

(6)]

.05
Begrinung:

Far die Begrinung sind Uberwiegend folgende Arten zu
verwenden:
Es sind autochthone (gebietsheimische) Gehdélze zu verwenden.

GroBbaume:

GroBe min. 3xv, H, mDB, STU 14-16 cm
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Winter-Linde - Tilia cordata

MittelgroBe Baume:

GréBe min. 3xv, H, mDB, STU 12-14 cm
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Grauerle - Arnus incana
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Hainbuche - Caprinus betulus

Vogelkirsche - Prunus avium
Kleinbaume:

GroéBe min. 3xv, H, mDB, STU 12-14 cm
Acer campestre - Feldahorn

Cornus mas - Kornelkirsche
Wei3dorn in Arten - Crataegus in Arten
Traubenkirsche - Prunus padus
Wildbirne - Pyrus pyraster
Mehlbeere - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia

Obsthochstamme in lokaltypischen Sorten:
GréBe min. 3xv, H, mDB, STU 12-14 cm

Straucher:

GréBe mind. 2xv, 0B, 60-100 cm

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Kornelkirsche - Cornus mas

Hasel - Corylus avellana
Eingriffeliger Weisdorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Holunder - Sambucus nigra
Weiden in Arten - Salix in Arten
Schneeball - Viburnum opulus
Wildrosen in Arten - Rosa in Arten
Brombeere,

Himbeer in Arten - Rubus in Arten

Rankpflanzen und Kletterpflanzen:
Waldrebe in Arten

und Sorten - Clematis in Arten und Sorten
Efeu - Hedera helix

Kletternde Heckenkirsche

in Arten und Sorten - Lonicera in Arten
Kletterrosen in Sorten - Rosa in Sorten

Weinrebe in Arten - Vitis in Arten

Negativarten:

Fremdlandische Nadelgehdlze, z.B. Thuja-Hecken,
Chamaecyparis

Fremdlandische rotlaubige Gehdlze, z.B. Berberis i.S.

Gehdlzpflanzungen sind binnen eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der

Gebaude umzusetzen. Die Erhaltung und Pflege sind auf Dauer durch-
zuflhren. Gegebenenfalls sind auch Ersatzpflanzungen erforderlich.
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§6

Hinweise:

Bis auf diese Ergidnzungen qilt unveridndert die rechiskréftige Fassung
der Ergdnzungssatzung ,Totzham, Ortsrand Nord-Ost” in der Fassung
vom 15.12.2010.

6.01-6.03

6.04

s. rechtskraftige Fassung

Immissionsschutz:

6.05

Umliegende Flachen werden von landwirtschaftlichen Betrieben mit
Tierhaltung bewirtschaftet. Die Anwohner haben Immissionen (Geruch, Larm,
Staub) aus der Bewirtschaftung fiir die Pflege, Dingung und Ernte der
Flachen zu dulden. Dies umfasst auch die Ausbringung von Giille. Die
Erntearbeiten kénnen auch zu spatabendlichen Uhrzeiten erfolgen. Ein
entsprechender Passus ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Wasserwirtschaft:

Die Ableitung des Niederschlagswassers ist im Bauantrag darzustellen.
Informationen zu Hochwasser und Versicherungen:

Planer und Bauherren sollten auf die dauerhaft verbleibenden
Starkregenrisiken ausdrlcklich hingewiesen werden. Es wird auf die
Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums hingewiesen:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

Der Abschluss einer Elementarschutzversicherung sollte empfohlen werden.
(weitere Informationen: www.elememtar-versicherung.de)

Ebenso ist die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung zu beachten:
www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.

pdf

Starkniederschlage:

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude
sollte mindestens 25 cm Uber der héchsten Gelandeoberkante unmittelbar
am Bauvorhaben liegen. Die Geb&ude sind bis zu dieser Héhe wasserdicht
zu errichten (Keller wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher,
dies gilt auch fur Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange, linstallations-
durchfihrungen etc.). Sollten Lichtgraben flr hdherwertige Nutzung der
Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass
weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Bei Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlags-
Wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) ist die Einleitung von un-
verschmutztem Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

Dabei soll als primére Lésung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung tber
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eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Bei der Versickerung
in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW)
einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufihren. Zum Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in ein Gewasser ist die TRENOG zu beachten.

Hanglage und AuBeneinzugsgebiet:

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild
abflieBendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann.
Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von StraBen und
Privatgrundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen.

Wir empfehlen eine wassersensible Bauleit- und Geb&udeplanung.

Bei der Entwasserung des Plangebietes ist auch der Abfluss und wild
ablaufendes Wasser von aufBerhalb (z.B. Wiesen, Acker) zu berlcksichtigen,
eine getrennte Ableitung ist anzustreben.

Je nach GrdBe und Lage der neuen Baukdrper bzw. BaumaBnahmen kann
der Abfluss des flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und
Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen
Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger fihrt. § 37 des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHGQG) ist entsprechend zu bertcksichtigen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf
hinzuweisen, dass bei einer Bebauung der Flache die Entsorgung von
Bodenmaterial friihzeitig geplant werden soll, wobei die Vermeidung von
Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der
Bauflache zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des Mutterbodens nach

§ 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und einer méglichst hochwertigen Nutzung zuzufthren.

6.06
Forderung regenerativer Energien:

Der geologische Aufbau und die Grundwasserverhaltnisse eines Standortes
bestimmen entscheidend die grundsatzlichen Moglichkeiten der thermischen
Nutzung des Untergrundes.

Es ist empfehlenswert, sich vorab mit dem Landratsamt Rosenheim und dem
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen.

6.07
Bodendenkmaler:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer
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des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit, oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich
gem. o. g. Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes
fir Denkmalpflege fuhrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu
dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische
Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten
Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
Ubernommen.

6.08
Kartengrundlage:

Rechtskraftige Erganzungssatzung vom 15.12.2010

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr
fir MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.
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D Verfahrensvermerke zur Satzung nach § 34 Abs 4 Nr 3 BauGB:

1. Anderungs- Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Babensham hat in der Sitzung vom 16.04.2021 die Aufstellung der
1. Anderung der Erganzungs-Satzung beschlossen.

Babensham, den.........cccoevveueeen.

—Siegel- Josef Huber,
) 1. Blrgermeister
2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 05.07.2021 bis einschlieBlich
06.08.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Babensham, den......................

—Siegel- Josef Huber,
1. Blrgermeister
3. Beteiligung der Behérden:

Den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
05.07.2021 bis einschlieBlich 06.08.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Babensham, den........ccccceeeee.

—Siegel- Josef Huber,
1. Blrgermeister
4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.08.2021 die 1. Anderung der
Ergénzungs-Satzung in der Fassung vom 26.08.2021 beschlossen.

Babensham, den.........ccoeevevunen.

—Siegel- Josef Huber,
1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:

Babensham, den ............... — Siegel —

Josef Huber,
1. BUrgermeister
6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsliblich durch Aushang am
............. Die 1. Anderung der Erganzungs-Satzung mit der Begriindung wird seit diesem
Tag zu den ortsliblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Babensham zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Erganzungs-Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Babensham, den...........ccccccooee. —Siegel-

Josef Huber,
1. BlUrgermeister
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E. Begriindung zur 1. Anderung der Ergédnzungssatzung

der Gemeinde Babensham, Deckblatt Nr. 1 flir das Gebiet
“Totzham, Ortsrand Nord-Ost*:

1. Planungsrechtliche Voraussetzung:

Der Gemeinderat von Babensham hat in der Sitzung vom 16.04.2021 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung der Erginzungssatzung“Toétzham,
Ortsrand Nord-Ost“ gefasst.

Die 1. Anderung der Erganzungssatzung entwickelt sich aus der rechtskraftigen
Satzung ,,Totzham, Ortsrand Nord-Ost“ der Gemeinde Babensham in der
Fassung vom 15.10.2010 und betrifft eine Teilflache der Flurnummer 911 des
Planungsgebietes.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als landwirtschaftliche
Flache dargestellt.

Die Erganzungssatzung wird auf der Grundlage des § 34 Abs.4 BauGB entwickelt.

2. Anlass und Zweck der Planung:

Die Erganzungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit der Erweiterung des Umgriffes der Ergdnzungssatzung in Richtung Norden soll
das Baugrundstiick um ca. 4 Meter verbreitert werden.

Im Zuge der BaumaBnahme wird der Ortsrand des Baugrundstlickes wie bisher
durch Eingriinung abgerundet. Somit ist der raumliche Abschluss zur freien
Kulturlandschaft gesichert.

Dies ist der Anlass fir die 1. Anderung der Ergédnzungssatzung , T6tzham, Ortsrand
Nord-Ost".

3. Lage, GroBe und ErschlieBung des Baugrundstickes:

Das zu andernde Grundstuck liegt im nérdlichen Teil des Bebauungsplanumagriffes.
Die Erweiterung betragt ca. 220 m2.

Das Grundsttick wird Uber die bereits bestehende GemeindestralBe erschlossen.
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche Wasser-
versorgungsanlage gesichert.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz des EVU- Bayernwerk AG.

Die Abwasser des Planungsgebietes werden abgeleitet durch die vorhandene
zentrale Kanalisation der Gemeinde, Kanalnetz im Trenn- System.

4. Voraussichtliche Auswirkung der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Erweiterung des Planungumgriffes um ca.
vier Meter fur Umgebung nachteilig auswirken wird.

5. Verfahrenshinweise:

Die Ergénzungssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt, da sich der aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung
ergebende ZuldssigkeitsmaBstab nicht wesentlich verandert.
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Von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird abgesehen, da keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter besteht.

Die 1. Anderung der Erganzungssatzung ,,Tétzham, Ortsrand Nord-Ost“ betrifft
sowohl den Text- als auch den Planteil.

6. Satzungsbeschluss vom 26.08.2021:

AuBerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden abgewogen nach § 3 (1)
BauGB und der TOB nach § 4 (1) BauGB wurden eingearbeitet und die Verfahrens-
vermerke erganzt. Redaktionell gednderte oder ergénzte Textteile sind in der
Schriftfarbe blau hervorgehoben.

Die Entwurfsverfasserin: Die Gemeinde:

Buchbach, den 26.08.2021 Babensham, den ............
Christa Schwarzmoser Josef Huber

Architektin 1. Burgermeister
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