UMWELTBERICHT FUR DIE 11. FNP- ANDERUI}IG DER GEMEINDE BABENSHAM,
ORTSTEIL PENZING - NEUDECK, FUR GEWERBEFLACHEN

B. Umweltbericht

1. Einleitung

Die Gemeinde Babensham, Lkrs. Rosenheim, hat am 27.04.2017 den Beschluss zur 11.
FNP-Anderung im Bereich Penzing-Neudeck gefasst. Dort sollen auf bestehenden Flachen
fur Landwirtschaft, Gewerbegebietsflachen ausgewiesen werden.

Die Anderungsfliche ist insgesamt 12,10 ha groB und soll (ber fiinf Bauabschnitte
realisiert werden. Die Bauabschnitte GE 1 bis 4 liegen nérdlich der BundesstraBe B 304,
sind 11,60 ha groB und umfassen folgende Grundstiicke: Flur Nr. 1840, 1841, 1846,
1847, 1848, 1850/8, 1857, 1865, 1866, 1867, 1869/5 und Teilflachen der Flur Nr. 1693,
1845, 1850, 1850/2, 1850/7, 1853, 1869/2, 1869/4 u. 1882/6 der Gemarkung Penzing.

Das GE 5 liegt sudlich der B 304 und, ist 0,5 ha groB und umfasst eine Teilflache von Flur
1894 der Gemarkung Penzing. Auf dieser Flache wurde im vergangenen Jahr ein
provisorisches Quartier fir Flichtlinge (Wohncontainer) eingerichtet und erschlossen.

Im Jahr 2007 entstand hier eine kreuzungsfreie Zufahrt zur BundesstraBe B 304,
wodurch dieses Gebiet (berregional gut angebunden ist. Die bestehenden, damals
ausgewiesenen Gewerbeflachen sind inzwischen vollstandig bebaut und es gibt weitere
Anfragen. Die Gemeinde mdchte mit vorliegender FNP-Anderung daher neue Flichen
anbieten.

1.2 Umweltrelevante Ziele in einschlagigen Fachplanen

Der Flachennutzungsplan i. d. F. v. 3. 8. 2000 weist die Flachen ndrdlich der Bundes-
straBe aus, als Flache flir Landwirtschaft und einen Teilbereich als Schwerpunktgebiet flir
den Naturschutz mit Entwickeln eines standortgerechten Laubmischwaldes.

Die Flachen sidlich der BundesstraBe sind ebenfalls ausgewiesen als Flache fur
Landwirtschaft.

Die StraBen bzw. die Feldwege sind als Rad- und Wanderwege gekennzeichnet.

Westl. des geplanten Gewerbegebietes sind die Flachen zur Trennung von Ortsteilen von
Bebauung freizuhalten. Dies entspricht auch den Vorgaben des LEP 3.3 (B), s. u.

Auf Flur Nr. 1869/5 ist i. J. 1999 eine Ausgleichsflache hergestellt und festgesetzt worden,
ein Regenruckhaltebecken mit dauerhaftem Wasserstand und standortgerechtem
Weidengeblisch.

Im Regionalplan Nr. 18 gibt es keine besonderen Zielvorgaben fiir den Unter-
suchungsbereich.

Darin wird als allgemeiner Grundsatz fur die gewerbliche Wirtschaft formuliert, dass
e die natlirliche Umwelt und ihren Kapitalstock an natirlichen Ressourcen zu
erhalten ist
e die Wirtschaft in diesem Sinne weiterzuentwickeln ist
e die sozialen Standards so zu schaffen und zu erhalten sind, dass auch die
Lebensqualitat kiinftiger Generationen gewahrleistet wird
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Im Landesentwicklungsprogramm (LEP v. 1.09.2013) heif3t es:

e Eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden. Neue Siedlungsflachen
sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

e um das Zusammenwachsen benachbarter Siedlungsbereiche zu verhindern,
kénnen in den Regionalpldnen geeignete Gebiete als regionale Griinziige oder
geeignete Freiflachen als Trenngriin festgelegt werden. (3.3 B)

2. Bestandserfassung und Bewertung der Schutzgiiter im Einzelnen mit den zu
erwartenden Umweltauswirkungen einschlieBBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

(Luftbild aus Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern)

Das Untersuchungsgebiet liegt im Stidwesten der Gemeinde Babensham und grenzt dort
unmittelbar an die Leitenwalder der Innschleife von Wasserburg an. Die BundesstraBe
B304 im sidl. Teil des Planungsgebietes trennt das Gewerbegebiet vom Mischgebiet.
Benachbarte Ortschaften sind im Nordwesten Odelsham, im Norden Wirmertsham, und
im Osten Penzing.



UMWELTBERICHT FUR DIE 11. FNP- ANDERUI}IG DER GEMEINDE BABENSHAM,
ORTSTEIL PENZING - NEUDECK, FUR GEWERBEFLACHEN

2.1
2.1.a

2.1b

2.1.c

2.2
2.2.a

Klima und Lufthygiene

Bestand

Die umzuwidmenden Flachen werden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Ostlich des Gewerbegebiets liegt ein kleines Waldstiick, tiberwiegend Fichten, an
das im Slden und Osten wiederum Siedlungen und Gewerbeflachen direkt an-
grenzen. Nach Westen ist das Gelande offen, mit strukturarmen landwirtschaft-
lichen Flachen und der Ortschaft Odelsham. Ca. 1 km westl. beginnt der Wald, der
dann in den Leitenwald des Inns Ulbergeht.

Baubedingte Auswirkungen
> Nicht zu erwarten
Betriebsbedingte Auswirkungen

> Insbesondere die im Norden geplanten groBen Gewerbegebietsflachen liegen
quer zur Hauptwindrichtung. Das neue Quartier wird gut durchliiftet. Der
angrenzende Wald wird aber kleinklimatisch beeinflusst, da die Winde durch das
neue Quartier gebremst und die Luft aufgewarmt wird. Die Fichten kdnnen
anfalliger werden. Gleichzeitig hat der Wald aber auch Filterwirkung, sodass die
Ostlichen Wohnquartiere durch das neue Gewerbegebiet nicht negativ beeinflusst
werden.

MaBnahmen zur Konfliktminderung

>> Es wird empfohlen, den Wald in einen standortgerechten Laubmischwald
umzubauen, der sich an die neuen Standortbedingungen anpassen wird und dann
auch seine Wohlfahrtswirkung langfristig austiben kann.

Bewertung Klima und Lufthygiene: geringer Eingriff

Mensch (Larm und Erholung)
Bestand

Im Sldosten grenzt bereits ein Gewerbegebiet an. Dort wird gewohnt und
gearbeitet.

Die BundesstraBe wird stark befahren, gem. u. a. Zahlung aus dem Jahr 2010 mit
Uber 8000 PKW und 1200 Schwerlastfahrzeugen. Der Larm beeintrachtigt das
bestehende und das neue Quartier.

TKZSTNR Jahr Strale Von Bis KFZ PV GV sV Abschnitt Station Bauamt
79369320 2010 B 304 aterstetten (K EBE 17)] Zomeding (L 2081) 17493 16271 1222 801 300 1,96 StBA RO
79379320 2010 B 304 Eaidham (westl. Zomeding}Kirchseeon (oestl. Zomeding; 14217 12498 1719 774 320 0,48 StBA RO
79379102 2010 B 304 Kirchseeon (Q) L 2089 (Ebersberg W) 16322 15023 1299 870 360 0,94 StBA RO
79379100 2010 B 304 (L 2089) Ebersberg 8 (L 2080) Ebersberg 15893 14938 955 788 380 1,28 StBA RO
79379103 2010 B 304 Ebersberg (L 2080) | Ebersberg SO (L 2080) 9267 8525 742 692 400 0,2 StBA RO
79389301 2010 B 304 Ebersberg (L 2080) | Steinhéring (K EBE 20) 12721 11496 1225 898 420 2,6 StBA RO
79399205 2010 B 304 Forsting (K 41) Kreuzung mit B 15 15628 14011 1617 1373 580 1,26 StBA RO
79399204 2010 B 304 (B 15) MWasserburg a. Inn (L 2092 13070 11168 1902 1547 600 1,512 StBA RO
79399203 2010 B 304 \Wasserburg a. Inn (L 2092, Kreuzung mit K 35 8608 7375 1233 993 620 1,52 StBA RO
79409136 2010 B 304 Amerang (K 35) Amerang 6671 5560 1111 953 660 2,475 StBA RO

Aus der StraBBenverkehrszahlung der obersten Baubehérde for Bau und Verkehr (2010)

GemaB Darstellung im bestehenden FNP queren Rad- und Wanderwege den
Untersuchungsraum. Insbesondere die Anbindung an die Innleiten ist von hoher
Qualitat.

Der Penzinger Weiher in der benachbarten Ortschaft Penzing hat eine 6ffentliche
Badestelle
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2.2.b

2.2.C

2.3
2.3.a

2.3.b

Die gute Uberregionale Anbindung, das gute Naherholungsangebot und die Nahe
zur Stadt Wasserburg sind attraktive Standortfaktoren fiir ein Gewerbegebiet.

Baubedingte Auswirkungen

> Das Gewerbegebiet wird Gber 5 Bauabschnitte in einem Zeitraum von ca. 10
Jahren entwickelt. Das bedeutet eine langjahrige Bautatigkeit, mit den Ublichen
Beeintrachtigungen wie z.B. Baularm.

MaBnahmen zur Konfliktminderung

>> die Quartiere der einzelnen Bauabschnitte sind so dimensioniert, dass die
Bebauung dort jeweils zeitnah erfolgen kann. Die Weiterentwicklung und Freigabe
der nachsten Bauabschnitte liegt im Ermessen der Gemeinde und kann gesteuert
werden. Damit kann einer Dauerbelastung durch fortwahrenden Baubetrieb ent-
gegen gewirkt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
> Rickbau oder Qualitatsminderung von bestehenden Rad- und Wanderwegen

> die eher landlich gepragte Ortschaft Odelsham wird durch das nahe gelegene
neue Gewerbegebiet beeintrachtigt. Durch das leicht ansteigende Gelande in Rich-
tung Gewerbegebiet wird insbesondere der 1. Bauabschnitt dauerhaft sichtbar
bleiben.

MaBnahmen zur Konfliktminderung

>> der FuBweg entlang der Innleiten bleibt erhalten. Das Gewerbegebiet sidl. der
BundesstraBe wurde i. Vgl. zum Vorentwurf verkleinert, der Wiesenhang bleibt
erhalten.

>> eine bis zu 20 m breite Eingriinung, des gesamten Quartiers, wird festgelegt.
Damit sich ein ausreichender Sichtschutz Richtung Odelsham entwickelt, ist im
Zuge der B-Planung festzusetzten, dass dort Gehélz- / Heckenpflanzungen er-
folgen mussen.

>> Im 1. BA hat die Bebauung 10 - 20 m Abstand zum Wald, sodass Waldrand
und Wald als Kulisse sichtbar bleiben.

>> Es wird schon im Zuge der FNP-Anderung festgelegt, dass Bdume, als
Einbindung des Quartiers in die Landschaft, insbesondere in Richtung Odelsham,
gleich im Zuge des 1. und 2. BA, entlang der VerbindungsstraBe zu pflanzen sind,
>> Ein durchgangiger, neuer FuBweg zwischen Wald und Gewerbegebiet wertet
die Qualitat des Quartiers auf.

Bewertung Mensch: kein Eingriff

Boden und Geomorphologie

Bestand

GemaB Bodenschatzungskarte trifft man im Untersuchungsraum auf lehmige
Sande bis stark lehmige Sande, guter Wasserstufe und Zustandsstufe 4 bis 5 vor
(Skala 1 sehr gut — 7 schlecht) vor. Der Boden wird als ackerfahiger Boden ein-
gestuft. Der Boden am 6stl. Waldrand ist nur fir Griinland geeignet. Die Flachen
werden zurzeit Gberwiegend ackerbaulich genutzt.

Baubedingte Auswirkungen
> Beseitigung von Oberboden und damit Zerstérung wertvollen Bodenlebens
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> durch lange Bautatigkeiten und Hanglage erodiert und verschlammt die offene
Bodenflache

MaBnahmen zur Konfliktminderung

>> im Zuge der B-Planung ist eine fachgerechte Lagerung von Oberboden festzu-
legen und entsprechend der aktualisierten DIN 18915 u. 19639 zu behandeln.

2.3.c Betriebsbedingte Auswirkungen
> hoher Versiegelungsgrad
> Veranderung der Topographie; das fein modellierte Gelande wird groBflachig
uberformt
> Das Mischgebiet liegt nahe der Hangkante / Innleite. Der Hang darf nicht
gefahrdet werden

MaBnahmen zur Konfliktminderung

>> die Anordnung der Quartiere ermdglicht eine weitgehende Erhaltung der
Topographie. Dies ist im Zuge des B-Planes zu untersuchen, nachzuweisen und
festzusetzten.

>> durch die Festsetzung eines 10 bis 20 m breiten Grinstreifens am 0stl.
Waldrand, kann dort auf die Topographie Ricksicht genommen und das Gelande
in seiner urspriinglichen Form erhalten bleiben.

>> im Entwurf wurde der Umgriff der FNP-Anderung von insgesamt 15,7 auf 12,1
ha reduziert. Insbesondere topographisch sensible Bereiche, wie z.B. der Hang
sudlich der BundesstraBe wurden aus dem Umgriff herausgenommen.

Bewertung Boden: maBiger Eingriff

2.4 Grundwasser, Oberflachen- und Niederschlagswasser
2.4.a Bestand

Das ausgewiesene Mischgebiet slidl. der BundesstraBe liegt auf einer Anhdhe,
direkt zwischen den steil abfallenden Innleiten und der tief eingeschnittenen
Anbindung an die B 304. An der Boschungsoberkante sammelt ein Graben das
Oberflachenwasser. An den StraBenbdschungen, tritt Hangwasser aus. Das
schmale Gelande zwischen BundesstraBe und Innleiten ist insgesamt nach Westen
exponiert, weiter westlich liegen einzelne kleine Toteislocher. Das Geldnde kann
hier als sensibel eingestuft werden.

Im geplanten Gewerbegebiet gibt es ein Regenrlickhaltebecken, in dem das
Regenwasser aus dem bestehenden Gewerbegebiet eingeleitet wird. Das Wasser
steht dort, ca. 1,5 m unter OK Gelande. Bei Odelsham liegen weitere Becken und
kleine Teiche.

Parallel zum geplanten Gewerbegebiet, GE 1, verlauft im Wald ein Graben, der
zum Zeitpunkt der Begehung jedoch kein Wasser gefiihrt hat. Der Graben endet
an einer flachen, wasserflihrenden Senke im Wald.

Im weiteren Umgriff gibt es noch vereinzelt Toteislécher und Feuchtflachen als
typische Eiszeitrelikte der Endmoranenlandschaft.

2.4.b Baubedingte Auswirkungen
> Oberflachenwasser wird wahrend der Bauzeit verschlammt
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24.c

2.5
2.5.1a

Betriebsbedingte Auswirkungen

> durch Versiegelung fehlende Grundwasserneubildung

> schnelles, ungefiltertes Ableiten von Regenwasser

> durch die Neuversiegelung und Gelandebearbeitung sind Veranderungen bei den
Toteisléchern und Feuchtflachen mdglich

MaBnahmen zur Konfliktminderung

>> im Zuge der B-Planung ist eine Regenwasserriickhaltung und Filterung durch

geordnete Bewirtschaftung festzulegen, z.B. durch Anordnung von gemeinsamen
offenen Einleitungsgraben mit hoher Filterleistung

>> im Zuge der B-Planung ist festzulegen, dass Lager- und Parkflachen mit
versickerungsfahigen Bodenbeldgen herzustellen sind

>> im Zuge der B-Planung muss sichergestellt werden dass es keine Ableitung von
ungefilterten Regenwasser aus dem Gewerbegebiet in Toteisldcher gibt.

>> die Feuchtflache sldl. der BundesstraBe hat durch die Flachenreduzierung im
Entwurf (i.Vgl. zum Vorentwurf) mehr Abstand zur ausgewiesenen Bebauung und
wird nicht beeintrachtigt.

Bewertung Wasser: geringer Eingriff

Flora und Fauna
Bestand - Flora

Als potentiell natlrliche Vegetation stand in der Jungmoranenlandschaft
(Gewerbegeibiet) ein Waldmeister Tannenbuchenwald, in den wasserbeein-
flussten Talrdumen und Hangen standen Bergahorn-Eschenwalder und im Bereich
der Innauen (Mischbebiet) ein Christopphskraut-Waldgersten-Buchenwald. Heute
sind gemaB Flachennutzungsplan die angrenzenden Walder ,mesophile Laub- und
Mischwalder". Der Leitenwald ist insgesamt als FFH Schutzgebiet ausgewiesen.

Der Fichtenforst, &stl. des geplanten Gewerbegebietes ist mit seiner stand-
ortfremden Monokultur von geringem Wert. Einzelne markante Eichen- und
Laubbdume stehen am westlichen Waldrand. Die landwirtschaftliche Bearbeitung
bis an den Waldrand heran schadigt allerdings die Baume.

Die Toteislocher, Feuchtflachen und Graben sind strukturreich, mit wertvollen zu
schitzenden Graser- und Krautbestanden.

Die Ausgleichsflache mit Wasser, Seggen und Weidengebiisch hat sich gut
entwickelt.

Entlang der BundesstraBe und der Anbindung bei Neudeck stehen 5 bis 10 m hohe
Laubgehdlze wie Feldahorn, Vogelkirschen, Robinien, WeiBdorn, Hasel, Hartriegel
und Liguster.

Die landwirtschaftlich genutzten Wiesen sind artenarme europdische Wirtschafts-
wiesen und entlang der Acker gibt es keine Ackerrandstreifen.

Im Planungsumgriff- bzw. in den Bauquartieren selbst gibt es keine Baume und
Straucher.
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Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern
MaRstab 1 : 8592,2 (1cm = 85,922 m Breite = 2,322 km Hohe = 1,364 km)

2.5.1b Baubedingte Auswirkungen

2.5.1c

> Lagerflachen am Waldrand kénnen den Bestand beeintrachtigen
MaBnahmen zur Konfliktminderung

>> Im Zuge der B-Planung ist der Waldrand Uber festzulegende MaBnahmen zu
schitzen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
> Gefahrdung von wertvollen Eichen am Waldrand
MaBnahmen zur Konfliktminderung

>>Das Gewerbegebiet hat einen Abstand zum Wald zwischen 10 bis 20 m. Die
Griunflachen dort werden extensiviert, der Waldrand wird dadurch weniger
beansprucht und kann sich besser entwickeln.

>> wertvolle Kleinstrukturen, Nahe der Gewerbegebietsflachen, werden als zu
schiitzend ausgewiesen und bleiben erhalten.

>> Eingriinung und Regenwasserversickerung tber Mulden und Becken flihren zur
Strukturanreicherung.

Bewertung Vegetation: kein Eingriff

2.5.2a Bestand - Fauna

Dem Fichtenforst fehlt ein Waldmantel, in dem bevorzugt Végel und Kleinsduge-
tiere leben.

Die ausgeraumte landwirtschaftliche Flur bietet wenig Deckung es fehlen Korridore
zum Artenaustausch.
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Insgesamt gibt es im Untersuchungsraum wenige Lebensraume.
Im Regenriickhaltebecken konnten im Frihjahr 2017 Frésche festgestellt, jedoch
nicht die Art benannt werden.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde bisher nicht veranlasst, da der
Eingriff auf einer Flache erfolgen wird, die ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt
wird.
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Artenschutzkartierung 2008, Planausschnitt

Pt. 7939 / 0102 Flachmoor, Sumpf mit Vierfleck Libelle, gew. Strauchschrecke,
Gemeine Federlibelle, Sumpfschrecke, Zwitscherschrecke, Griines

Heupferd
/ 0019 Tumpel mit Ringelnatter, Teichfrosch
/ 0098 Trockenhang mit Furchenbienen, Wespenbienen, Mauerbienen
/ 0311 Kirche mit Fledermaus GrOBes Mausohr
/0064 Teich (ablassbar) mit Laubfrosch, Teichfrosch, Teichmolch

2.5.2b Baubedingte Auswirkungen

> Baubedingter Schlammeintrag in Teiche und Becken kann den Lebensraum
temporar gefahrden

MaBnahmen zur Konfliktminderung

>> Im Zuge der B-Planungen ist festzusetzen, dass kein Oberflachenwasser von
den Baugrundstiicken in vorhandene Teiche und Becken abgeleitet wird

2.5.2c Betriebsbedingte Auswirkungen
> die Bebauung verhindert den Artenaustausch (Barrierewirkung)
> Verringerung der Pufferzone vor den Leitenwaldern
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2.6
2.6.a

MaBnahmen zur Konfliktminderung

>> im Zuge der B-Planung ist festzulegen, wie zusatzliche Regenriickhaltebecken
und Graben angelegt werden, die neue Lebensrdume entstehen lassen

>> die bandartige Eingriinung des gesamten Baugebietes schafft Korridore und
ermdglicht damit einen Artenaustausch

>> Einbindung und langfristiger Erhalt von bestehenden Feuchtflachen durch
Ortsrandeingriinung und Ausgleichsflache

Bewertung Fauna: kein Eingriff

Landschaftsbild
Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Nr. 038, dem
Inn-Chiemsee Higelland. Diese wurde gepragt in der Wirm-Eiszeit, in der ein
groBer Gletscher das Inntal Uberdeckte. Im Flussabschnitt zwischen Wasserburg
und Gars durchflieBt der Inn die Endmoranen. Er wird hier von den markanten,
steil aufsteigenden Leitenhdangen begrenzt (Untereinheit Innaue). Die Innleite ist
ein FFH Schutzgebiet. Das slidlich ausgewiesene Mischgebiet grenzt unmittelbar an
den steil abfallenden Leitenhang an.

b & ,JA il : : - l y
Grenze der Landschaftsuntereinheiten 8§

N e S

Fachinformationssystem Naturschutz in Bayern
MaRstab 1 : 8592,2 (1cm = 85,922 m Breite = 2,322 km Héhe = 1,364 km)
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2.6.b

2.6.c

2.7
2.7.a

Die Endmoranenlandschaft ist gepragt durch weich modellierte Mordnenkuppen,
wie sie auch hier im Untersuchungsgebiet vorzufinden sind (Untereinheit Jung-
moranenlandschaft). Der Untersuchungsraum liegt genau im Ubergang beiden
Landschaftsuntereinheiten Es ist die erste offene und weitldufige Endmoranen-
flache 6stl. der Leitenwalder.

Das Geldnde ist insgesamt nach Westen exponiert aber kleinteilig modelliert und
durchzogen von Graben oder auch abflusslosen Senken, Toteislécher in unter-
schiedlichen Verlandungsstadien. Die weiten landwirtschaftlichen Flachen sind
ausgeraumt und strukturarm und auch die kleinen Ortschaften wenig eingegrint.
Die Orte bestanden bisher (berwiegend aus landwirtschaftlichen Gebduden. In
jlngster Zeit entstehen auch dort neue Wohnsiedlungen.

Baubedingte Auswirkungen

> bis die Eingrinung wirksam ist, vergehen viele Jahre in denen das
Gewerbegebiet sichtbar bleiben wird.

MaBnahmen zur Konfliktminderung

>> Bereits in der FNP-Anderung wird festgesetzt, dass StraBenbdume entlang der
GemeindeverbindungsstraBe zu pflanzen sind. Die Baume werden daher schon die
ersten beiden Bauabschnitte eingriinen. Es wird nicht erst nach dem dritten oder
vierten Bauabschnitt begonnen eine wirksame Eingriinung zu entwickeln.

Betriebsbedingte Auswirkungen

> Es entsteht ein groBes neues Gewerbegebiet, in unmittelbarer Nahe zum
Innhochufer. Der Wechsel von der Landschaftseinheit Innaue zur Jungmoranen-
landschaft wird dann von der Bebauung Uberlagert.

> die, Uber lange Strecken, unbebauten Hochufer sidl. der BundesstraBe werden
durch das neue Gewerbegebiet unterbrochen.

> das im rechtskraftigten FNP ausgewiesene Trenngriin wird auf ein MindestmaB
reduziert.

MaBnahmen zur Konfliktminderung

>> Anordnung und Eingriinung des Gewerbegebietes ist aus der Topographie
(Hohenlinienparallel) heraus entwickelt und weitgehend landschaftsgerecht.

>> im Vergleich zum Vorentwurf, wurde das Eingriffsgebiet sidl. der
BundesstraBe verkleinert, der Wiesenhang bleibt als Flache flir Landwirtschaft
erhalten.

>> das Gewerbegebiet lagert sich an den Hang an und wird mit ausreichendem
Abstand von der Ortschaft Odelsham ausgewiesen. Der Vorgabe des LEPs und des
FNPs, Siedlungseinheiten voneinander zu trennen, wird entsprochen. Insbesondere
wurde das Quartier, im Zuge der Weiterentwicklung vom Vorentwurf zum Entwurf,
dahingehend verkleinert, dass der Abstand zwischen Odelsham und neuer
Gewerbegebietsflache wesentlich gréBer geworden ist.

Bewertung Landschaft: geringer bis masiger Eingriff

Kultur- und Sachgiiter
Bestand

-10 -
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2.7.b

2.7.b

Die geplante Nutzungsanderung findet auf landwirtschaftlichen Flachen statt.
Es sind keine Bodendenkmadler ausgewiesen.
Baubedingte Auswirkungen

> Nicht zu erwarten

Betriebsbedingte Auswirkungen

> Nicht zu erwarten

Bewertung Kultur- und Sachgiiter: kein Eingriff

Ermittlung der Ausgleichsflachen gemaB dem Leitfaden zur

~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"

Zusammenstellung und Bewertung der Schutzgiter im Einzelnen, gemaBi
Bestandsbewertung, s. Pt.2a

Schutzgiiter Gebiet mit geringer Gebiet mit mittlerer Gebiet mit hoher

Bedeutung fir Bedeutung fir Bedeutung fir
Naturhaushalt und Naturhaushalt und Naturhaushalt und
Landschaftsbild Landschaftsbild Landschaftsbild
Kategorie I Kategorie II Kategorie III

Klima und Luft X

Boden X

Wasser X

Arten und X

Lebensraum

Landschaftsbild X X

Mensch, Larm und X

Erholung

>> Der Eingriff findet in einem Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild statt — Kategorie I oberer Wert
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4, Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
des Projektes, unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung, gemas Pt. 2b und c

Schutzgut Baubedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen
Klima keine gering
Mensch / Larm u. Erholung gering keine
Boden gering maBig
Oberflachenwasser / Grundwasser gering gering
Fauna und Flora gering keine
Landschaftsbild gering gering bis maBig
Kultur- und Sachgiiter keine keine

Durch die beabsichtigte 11. FNP-Anderung wird der Naturhaushalt insgesamt
geringfligig beeintrachtigt.

Im Zuge der B-Planung wird der Eingriff flr die Teilbereiche slidlich und nérdlich
der BundesstraBe unterschiedlich zu bewerten sein. Es sind die erforderlichen Aus-
gleichsflachen zu ermitteln und nachzuweisen. Der Faktor wird zwischen 0,3 und
0,6 liegen. Um den vorgegebenen Kompensationsfaktor zu reduzieren, missen die
VermeidungsmaBnahmen dauerhaft gesichert werden.

5. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fithrung des Projektes

Der Umweltzustand wiirde sich durch die anhaltende landwirtschaftliche Nutzung
im Planungsgebiet nicht verbessern. Die Belastung des Grundwassers und der
Feuchtflachen bzw. Toteislécher durch den dauerhaften Diingereintrag bleibt
bestehen.

Der landschaftliche Eindruck, hier der markante Ubergang von der Innaue zur
Jungmorane, bleibt ohne beabsichtigter Baulandausweisung bewahrt und die
Flachen vor der Innleite bleiben durchgangig unbebaut.

6. Alternativen oder andere Losungsmoglichkeiten
Alternative Standorte flir ein Gewerbegebiet bieten sich zurzeit im Gemeinde-
gebiet nicht an. Die Gemeindegebietsfldche ist zwar sehr groB aber es gibt bisher
keine anderen Gewerbegebiete. Der Standort vorliegender FNP-Anderung bietet im
Vergleich zum Ubrigen Gemeindegebiet viele Vorteile:
e gute Anbindung durch die BundesstraBe
e Naherholung und stadtische Anbindung
e Mdoglichkeit einer langsamen, bedarfsgerechten Entwicklung, da die
ErschlieBung bereits vorhanden ist und die einzelnen Quartiere sinnvoll
aneinander anschlieBen.
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e Weiterentwicklung eines bestehenden Gewerbegebietes

7. Vorschldge fiir das Monitoring

MaBnahmen fur ein Monitoring sind im Rahmen des B-Planes zu entwickeln und
festzuschreiben.

8. Zusammenfassung

Die Flachennutzungsplananderung in einer GréBe von fast 12,10 ha verandert den
vorgesehenen Raum erheblich. Das Landschaftsbild wird beeintrachtigt. Die
Veranderung erfolgt aber im Nahbereich der stark frequentierten BundesstraB3e.
Der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hat dadurch bereits
stattgefunden. Eine Ausweisung von Gewerbefldichen an der BundesstraBe ist
daher sinnvoll. Die neue Baulandausweisung erfolgt selbst auf Flachen mit
geringer Bedeutung flir den Naturhaushalt und die stadtebauliche Entwicklung der
Quartiere erfolgt weitgehend landschaftsgerecht. Im Zuge des vorliegenden
Verfahrens wurden Flachen insbesondere dort reduziert wo sie den Eingriff flr das
Landschaftsbild und das Schutzgut Boden erheblich verringern werden.

Vorentwurf, 27. April 2017
Entwurf, 10. Aug. 2017
Festgestellt, 30. November 2017

REGINE MULLER
Dipl. Ing Landschaftsarchitektin
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