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S. 4
VERFAHRENSVERMERKE zur 11. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.04.2017 die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 23.05.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 27.04.2017 fand in der
Zeit vom 31.05.2017 bis einschlief3lich 03.07.2017 statt.

3. Beteiligung der Behorden:

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemani § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 27.04.2017 fand in der
Zeit vom 31.05.2017 bis einschlief3lich 03.07.2017 statt.

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurde in der Fassung vom 10.08.2017 mit der
Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 22.09.2017 bis
einschlieRlich 23.10.2017 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 13.09.2017 ortsiblich bekannt
gemacht.

5. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 10.08.2017 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.09.2017 bis
einschliellich 30.10.2017 beteiligt.

6. Feststellungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.11.2017 die 11. Flachennutzungsplan-
anderung in der Fassung vom 30.11.2017 festgestellt.

Babensham, den .........cccc........

Siegel Josef Huber, 1. Burgermeister

7. Genehmigung:

Das Landratsamt Rosenheim hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom
................... Az ....oeeennn. gEemMan § 6 BauGB genehmigt.

Siegel Unterschrift
8. Ausgefertigt:

Babensham, den .........cccc........

Siegel Josef Huber, 1. Burgermeister

9. Bekanntmachung:

Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplan- Anderung wurde am ................... geman

§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht. Die Flachennutzungsplan- Anderung
mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird seit
diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in den AmtsrAumen der Gemeinde BABENSHAM zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen der 8§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit wirksam (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB).
Babensham, den .....................

Siegel Josef Huber, 1. Blrgermeister
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BEGRUNDUNG

ZUR

11. AnDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

GEMEINDE: BABENSHAM
LANDKREIS: ROSENHEIM

ANDERUNGS - FLACHEN in NEUDECK,
Im westlichen Bereich
fur GE- Flachen

1.) Allgemein, Grund u. und Ziele der Plan&dnderung

Die Gemeinde Babensham besitzt einen mit Bescheid des Landratsamtes
Rosenheim vom 03.08.2000 Az: IV/R-610-1/2 C70-15/000 genehmigten Fla-
chennutzungsplan (FNP).

Dieser wurde bisher insgesamt 10-mal geandert,

alle bisherigen Anderungen erfolgten auBerhalb des jetzigen Anderungsbe-
reiches. Die Anderungen Nr. 1-9 sind abgeschlossen, genehmigt u. rechts-
kraftig, die 10. Anderung ist derzeit im Verfahren nach 8§ 3.2, 4.2 BauGB.

Fur den Anderungsbereich enthalt der Flachennutzungsplan i.d.F.v.
03.08.2000 den rechtswirksamen Planstand.

Mehrere konkrete Anfragen flr Gewerbegrundstiicke im Anschluss an das
bestehende Gewerbegebiet ,Am Leitenfeld* am westlichen Ortsrand von
Neudeck und die Tatsache, dass in den vorhandenen Gewerbegebieten der
Gemeinde Babensham bereits alle Grundstiicke verauf3ert sind, erfordern
zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung die Neuausweisung von Ge-
werbeflachen in der Gemeinde Babensham.

Ziel der Neuausweisungen der Gewerbeflachen ist die Sicherung und Star-
kung der wirtschaftlichen Entwicklung und die Schaffung ortsnaher Arbeits-
und Ausbildungsplatze in der Gemeinde.

Da fur Gewerbeflachen in Babensham erheblicher Bedarf besteht, ist die

11. Anderung des Flachennutzungsplanes fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich. Die Anderungsflachen bieten sich aufgrund
der bereits vorhandenen Gewerbeansiedlung ,Am Leitenfeld“ und wirtschaft-
lich realisierbarer ErschlieBung mit guter Anbindung an die B 304 fir die
Entwicklung gewerblicher Flachen in der Gemeinde an.

Um die planerischen Grundlagen fir eine in Abschnitten geplante Erweite-
rung von Gewerbeflachen westlich von Neudeck zu schaffen und eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung nicht zu beeintrachtigen, sieht sich die
Gemeinde veranlasst, durch diese erneute Anderung den Entwicklungsten-
denzen gerecht zu werden.
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Diesbeziglich beschloss der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 27.04.2017

die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und beauftragte
das Architekturbiro Th. Schwarzenbdck, Schwindegg mit der Ausarbeitung.

Von der 11. Anderung sind ausschlieRlich betroffen:

GE- Anderungsbereiche nérdlich der Bundesstrale B 304:

Die Anderungsflachen fiir die geplanten Gewerbeflachen befinden sich am
westlichen Ortsrand von Neudeck,

sie werden begrenzt vom Gewerbegebiet ,Am Leitenfeld“ und der B 304 im
Siden, einer Waldflache im Osten, der Gemeindestral3e Odelsham-Penzing
im Norden, im Westen und im Siidwesten geht das Anderungsgebiet in die
freie Kulturlandschaft Gber.

Bereich sudlich der Bundesstralle B 304:

Der urspringlich von der Gemeinde beabsichtigte Anderungsbereich am suid-
lichen Ortsrand von Neudeck liegt auf einem Plateau Gber der Bundesstral3e
und wird derzeit als Containerlager fur Fluchtlinge genutzt.

Aufgrund fehlender Anbindung gemaf Ziel 3.3 des LEP wird diese Flache
komplett aus der 11. Anderung des FNP herausgenommen.

In allen Ubrigen nicht angesprochenen Punkten behélt der rechtswirksame
Flachennutzungsplan mit Erlauterungsbericht/Begriindung seine Giltigkeit.

2) Der Entwurf zur 11. Anderung des Flachennutzungs-
planes sieht folgende Plananderungen vor:

a) GE- Anderungsbereiche nordlich der B 304,

westlich von Neudeck:

Der Anderungsbereich nérdlich der BundesstralRe B 304 beinhaltet die
Grundstiicke mit den FI-Nrn. 1840, 1841, 1846, 1847, 1848, 1850/8,
1857, 1865, 1866, 1867, 1869/5 und Teilflachen der FI-Nrn. 1693, 1845,
1850, 1850/2, 1850/7, 1853, 1869/2, 1869/4 u. 1882/6 der Gemarkung
Penzing.

Der Anderungsbereich gliedert sich in 4 Abschnitte.

Die Flache GE 1 hat inkl. Eingrinung eine Grél3e von ca. 2,60 ha
und soll zeitnah im Anschluss an die FNP- Anderung mit B-

Plan realisiert werden, da fur die Flachen des neuen Bauge-

bietes bereits konkrete Anfragen von mehreren Firmen vor-

liegen. Unter Anderem sind in diesem Bereich Flachen flr

die Erweiterung eines bestehenden Transport- und Tiefbau-

betriebes erforderlich.

Die Flachen GE 2 mit ca. 1,60 ha
Flache GE 3 mit ca. 4,20 ha
und Flache GE 4 mit ca. 3,20 ha

sollen in Abhangigkeit von der Nachfrage mittelfristig
auf ca. 10 Jahre in 2-3 Abschnitten realisiert werden.

Der Gesamt-Anderungsbereich GE 1-4 beinhaltet ca. 11,60 ha
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Im Zuge dieser FNP-Anderung sollen diese Flachen als
Gewerbegebiet nach 8§ 8 BauNVO

ausgewiesen werden. Die Anderungsbereiche sind im rechtskréaftigen F-Plan
als ,Flache fur die Landwirtschaft" dargestellt, daher ist die neue Gebietsdar-
stellung als Gewerbeflache stadtebaulich erforderlich.

b) GE- Anderungsbereich stidlich der B 304,

sudwestlich von Neudeck entfallt!
Der urspringlich von der Gemeinde beabsichtigte Anderungsbereich
sudlich der BundesstralRe B 304 entfallt.

Aufgrund fehlender Anbindung geman Ziel 3.3 des LEP wird die Flache kom-
plett aus der 11. Anderung des FNP herausgenommen.

Der Bereich ist im rechtskraftigen F-Plan wie bisher als ,Flache fir die Land-
wirtschaft* dargestellt.

c) Standortwahl:
Neue Siedlungsflachen sind gemafR Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP 2013) 3.3 (G), mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Die Anbindung neuer Siedlungsflachen an geeignete Sied-
lungseinheiten ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung der
Landschatft.

Bei den Anderungsbereichen handelt es sich auf Grund der Lage am westli-
chen Ortsrand von Neudeck, mit dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet,
um einen angebundenen Standort.

Bedingt durch die Lage kénnen im Sinne eines sparsamen Umganges mit
Grund und Boden vorhandene Potentiale der StraRenerschlielRung genutzt
und wirtschaftliche Bauweisen ermdglicht werden.

Die Gemeinde setzt mit Neuausweisung dieser Flachen konsequent ihr stad-
tebauliches Ziel der weiteren Entwicklung von Gewerbeflachen am westlichen
Ortsrand von Neudeck fort.

Da Teilbereiche der Flache GE 1 bereits im Eigentum die Gemeinde sind, ist
als nachster Schritt die bauliche Nutzung der Grundstiicke durch diese Bau-
leitplanung vorzubereiten.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und Denkmalpflege werden
durch diese Bauleitplanung im Anderungsbereich nicht berihrt.

Die im Umgriff befindlichen Bau- und Bodendenkmaler werden mit Planzei-
chen im zugehdrigen Planwerk gemal Planzeichenverordnung nachrichtlich
tibernommen (aus Denkmal-Altlas, Stand 23.12.2016). Auf die besonderen
Schutzbestimmungen geméali Art. 4-6 DSchG wird hingewiesen.

Sollte sich der Verdacht auf vorhandene Bodendenkmaler im Anderungsbe-
reich im Zuge der weiterfihrenden Planung bestatigen, ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis gemaf Artikel 7.1. BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen ,Unteren Denkmalschutz-
behérde” zu beantragen ist.”

Zur Gestaltung des Orts- u. Landschaftsbildes kann durch textliche und zeich-
nerische Festsetzungen in der weiterfiihrenden Bauleitplanung eine umge-
bungsorientierte Baugestaltung und Héhenentwicklung sowie eine land-
schaftsvertragliche Einbindung des Baugebietes gewéhrleistet werden.
Schalltechnische Probleme durch die Gewerbeausweisung dirften wegen
vorhandener gewerblicher Anschlussflachen und dem breiten Waldgtirtel zur
nachstgelegenen Wohnbebauung nicht zu befiirchten sein.
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Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich Naturschutz und Land-
schaftspflege, sind im Umweltbericht beschrieben und berticksichtigt.

Ausgleichsflachen nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind im
nachfolgenden B-Plan-Verfahren nachzuweisen.

Durch eine ortsplanerisch vertragliche weiterfuhrende Bauleitplanung in Ver-
bindung mit einer Randeingrinung mittels ,B-Plan mit integrierter Grinord-
nung" ist ein harmonischer Ubergang mit guter Einbindung des Baugebiets in
die freie Kulturlandschaft zu gewébhrleisten.

d) Alternative Standorte
fur Gewerbeflachen bieten sich in Babensham derzeit nicht an, da es sowohl
in den Hauptorten Babensham und Penzing, als auch in anderen Ortseilen der
Gemeinde zu Konflikten mit der vorhanden Wohnbebauung kame.

Das Entwicklungskonzept der Gemeinde sieht mittel- bis langfristig die weitere
Entwicklung gewerblicher Bauflachen an der B 304 im Westen von Neudeck
im Anschluss an den jetzigen Anderungsbereich in Richtung Odelsham vor.
Kinftige Wohnbauflachen hingegen sollen in den Hauptorten Babensham und
Penzing im Anschluss an bereits vorhandene Wohnbebauung ausgewiesen
werden.

Da auch in anderen gréf3eren Ortsteilen der Gemeinde, wie z.B. Tétzham,
wegen der bewegten Topographie und Uberwiegend vorhandener Wohnbe-
bauung keine fir Gewerbeausweisung geeigneten Flachen im Gemeindebe-
reich vorhanden und verflgbar sind, bietet sich die Anschlussflache an das
bestehende Gewerbegebiet ,Am Leitenfeld" im Westen von Neudeck fiur die
gewerbliche Weiterentwicklung der Gemeinde an.

Die Ausweisung der Gewerbeflachen im jetzigen Anderungsbereich gebietet
alleine schon die kurze Verkehrsanbindung an die BundesstralRe B 304,
wodurch der StraRenverkehr in den Ortsbereichen minimiert und wirtschaftlich
vertretbar gestaltet werden kann.

e) ErschlieBung, Entsorgung:

Die geplanten Baugebietsflachen erhalten Uber vorhandene Gemeindestral3en
und die vorhandene Anbindung an die Bundesstral3e B 304 Anschluss an das
Uberdrtliche Wegenetz.

Die Versorgung mit Strom und Wasser sowie die Abwasserbeseitigung sind
gewaébhrleistet durch vorhandene Leitungsnetze. Dazu werden vorhandene Lei-
tungen fortgefuhrt bzw. erweitert, die Netze sind so grof3ziigig ausgelegt, dass
der Anderungsbereich ohne Probleme angeschlossen werden kann.

Die Abfallentsorgung ist sichergestellt durch die Mallabfuhr des Landkreises
Rosenheim.

3.) Umweltbericht fur die Anderungsbereiche:
Der UBi.d.F.v. 30.11.2017 ist im Anhang der Begriindung beigeheftet,

Die MalRBnahmen zur Konfliktminderung sind Festlegungen, die im Zuge der
weiterfihrenden Bauleitplanung tlbernommen werden.

Der UB wurde erstellt von
der Landschaftsarchitektin Regine Muller, 85665 Moosach.
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4) Anderungen zum Entwurf laut GR-Sitzung v. 10.08.2017:

AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB und der TOB nach § 4 (1) BauGB wurden in Planteile, Begriindung
sowie in den Umweltbericht eingearbeitet, soweit diese nicht im Rahmen der
Abwagung abgehandelt werden konnten.

Anderungen im Text und Begriindung sind in blauer Schrift hervorgehoben.

Nordlich der B 304 wird im Planteil im nordwestl. Bereich der Umgriff der FNP-
Anderung um ca. 2,50 ha (Teilflachen der FI.Nrn. 1842 und 1843) reduziert
Sidlich der B 304 wird im Planteil der noch unberihrte westliche Bereich
(Teilflachen der FI.Nrn. 1882/8 und 1893), der negative Einflisse auf das
FFH- Gebiet haben konnte, aus dem Anderungsbereich herausgenommen.
Anstelle Mi-Flache wird der verbleibende, um ca. 0,80 ha reduzierte Ande-
rungsbereich als GE- Flache dargestellt.

5) Anderungen It. Feststellungsbeschluss v. 30.11.2017:

AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und
der TOB nach § 4 (2) BauGB wurden in Plan, Text, Begriindung und Umwelt-
bericht eingearbeitet, soweit diese nicht im Rahmen der Abwagung abgehan-
delt werden konnten.

Im Planteil-Deckblatt, in der Begriindung und im U-Bericht wurde Einwendun-
gen der hoheren Landesplanungsbehdrde nachgekommen:

- Die urspringlich vorgesehene Bauflache GE 5 sudlich der
B304 wird komplett aus der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes herausgenommen, da sie dem Anbindungsziel
3.3 des LEP widerspricht.

Geanderte bzw. erganzte Textstellen sind in blauer Schrift hervorgehoben,
ferner wurden die Verfahrensvermerke vervollstandigt.

6) Weitere Bestandteile der 11. Anderung FNP, gesondert
ausgefertigt:
- Umweltbericht i.d.F.v. 30.11.2017

Schwindegg,

Vorentwurf: 27.04.2017

Entwurf: 10.08.2017

Festgestellt i.d.F.v. 30.11.2017 Ausgefertigt:

Der Entwurfsverfasser: Babensham, den ...,
Thomas Schwarzenbdck Josef Huber, 1.Blrgermeister

Architekt, Stadtplaner
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