BEBAUUNGSPLAN "WURMERTSHAM sUD" 2.4  Dachgauben, Zwerchgiebel/Zwerchhiuser, Winkelbauten 5.4  Pflanzpflicht und Fristsetzung D VERFAHRENSVERMERKE
Dachgauben sind nicht zulassig. Zwerchgiebel/Zwerchhduser werden auf eine An-

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung des jeweiligen Gebaudes

Die Gemeinde Babensham erlasst aufgrund der §§ 9, 10 und 13b des Baugesetzbu- sichtsbreite von max. ein Drittel der Gesamtgebdudeldnge festgesetzt. : e - : a : St
ches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (BayGO), ]’:Zlr?se%dggrilac%zs?s;l??eeg(eTae:tirgr?tS/pzrrLiJ:ézhrrl)agﬁrgzzpl}rg:;eerrll. Etwaige Ausfalle sind spates 1. Der Ger_neinderat hat in d_er Sitzung vom 22.03.2018 gemal} § 2 Abs. 1 in Verbin-
des Art. 81 der bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung tber die bau- Winkelbauten als Gebaudevorspriinge Uiber 0,50 m mit eigener Firstausbildung sind ' dung mit § 13 b BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
liche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung. zulassig. stellungsbeschluss wurde am 05.04.2018 ortsiblich bekannt gemacht.
5.5 Im Zuge der Eingabeplanung ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
Zwerchhauser und Winkelbauten missen mit Inrem First mind. 0,50 m unter dem 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.03.2018 wurden die
Hauptffirst bleiben und dieselbe Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen. Sie unter- Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN liegen nicht der Wandhéhenbeschrénkung. Cc HINWEISE der Zeit vom 16.04.2018 bis 16.05.2018 beteiligt.
2.5 Fassadengestaltung 1 Hinweise durch Planzeichen 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.03.2018 wurde mit Be-
1 Geltungsbereich Fir die AuBenwénde der Gebaude werden Putzflachen oder Holzverkleidungen festge- grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.04.2018 bis 16.05.2018
setzt. Die Putzflachen sind in ruhiger Oberflachenstruktur auszubilden. offentlich ausgelegt.
1.1 HE ER B Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1.1 4 bestehende Haupt-/ Nebengeb&ude mit Hausnummern
Grelle Fassadenfarben sind nicht zulassig. (z.B. Haus Nr. 4) 4. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 24.05.2018 den Bebauungsplan gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.03.2018 als Satzung beschlossen.
Balkongelander kénnen in Holz oder Metall ausgefuhrt werden. 1.2 1356 bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 1356)
2 Art der baulichen Nutzung Babensham, den ...........
2.6 Nutzung der Sonnenenergie
2.1 Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO Auf den Déachern sind Photovoltaik- und thermische Solaranlagen parallel zur Dachfla- 1.3 o bestehende Grundstiicksgrenze
che zuldssig, insofern diese mit den Dachaufbauten eine gestalterisch harmonische
Einheit bilden.
1.4 AN Zufahrt Garage
3 MaR der baulichen Nutzung Josef Huber
3 Garage, Stellplitze ’
3.1 GR 190 maximale Grundflache = prOJ|Z|_erte Gezt?audeflache ohne GA, St Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird durch die BayBO geregelt, die benétigten 1.Burgermeister
und deren Zufahrten (z.B. GR = 130 m) Stellplatze sind in den Bauvorlagen nachzuweisen. 2 Hinweise durch Text
3.2 Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (z.B. 2 Vollgeschosse) Alle oberirdischen Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen auszufihren. Zu 51 Bodenfunde 5. Ausgefertigt

verwenden sind Schotterrasen, Kies- oder Rieseldecke, wassergebundene Decke oder

bei stark genutzten Flichen Granit-GroRstein mit Rasenfuge oder Rasenfugenpflaster. Eventuell auftretende Bodenfunde bei der Realisierung der Bauarbeiten unterliegen der

Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und missen dem Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet Gemeinde Babensham, den .................

werden.
4 Baugrenzen
4t 3 4 Grundstiickseinfriedungen 22  Bodendenkmaler
: ======: baugrenze o Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 DSchG der Melde- Josef Huber
4.1 Grundstiickseinfriedungen . pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz- } ]
Zulassig sind Maschendraht-, Staketen- bzw. Holzzdune mit senkrecht stehenden Lat- behdrde. 1.Blrgermeister
) ten, sowie Metallzidune. Einfriedungen in Form von Mauern und Steingabionenwéanden
5  Verkehrsflachen sowie mit diesen Einfriedungen vergleichbare Einfriedungen sind unzul&ssig. 2.3 Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen )
5 1 Stralenb i Einfriedungen diirfen eine maximale Héhe von 1,2 m nicht iberschreiten. Der Abstand Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemafn
: ralsenbegrenzungsiinie vom Erdreich zum Zaun muss mindestens 15 cm betragen. festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenversnderung oder Altlast hindeuten, ist § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht gem. Art 2 Bay- Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
592 StraRenverkehrsflache (6ffentlich) 4.2  Zaunséulen sind nur als Einzelfundamente zuldssig. Streifenfundamente und BodSchG).
durchlaufende Zaunsockel sind unzulassig. N Babensham, den ...........
2.4  Wasseranschluss, Abwasserbeseitigung
Jedes Gebaude ist an die zentrale Trinkwasserversorgung anzuschliel’en. Neue Gebaude
6 Griinordnung 5 Griinordnung sind an die Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Babensham anzuschlief3en.
6.1 private Griinflache als Ortsrandeingriinung 5.1 Eingriffsregelung 2.5  Umgang mit Niederschlagswasser .
Von der Anwendung der Eingriffsregelung kann abgesehen werden, da es sich um ein %éSr{;I e?r?zsu?eri]’yeer{SCthtZte Niederschlagswasser ist in den bestehenden Regenwasser- Josef Huber,
beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB handelt. ' 1.Burgermeister
6.2 @ Einzelbaum II. Wuchsordnung / Obstbaum zu pflanzen
7 Sonstige Planzeichen 5.2  Je angefangene 350 m? Grundstuicksflache ist zusétzlich mindestens ein Laubbaum |. 2.5.2 Sturzfluten als Folge von Starkniederschldgen kénnen grundsétzlich tberall auf-
P oder Il. Wuchsordnung nach Artenliste zu pflanzen. Zulgssig sind auch starkwiichsige treten und sind starker in den Focus geriickt. Die schadlichen und oftmals kosteninten-
7.1 I Ga | Umgrenzung von Flachen fur Garagen Obstb&ume als Hochstamm. siven Auswirkungen einer Sturzflut kdnnen jedoch bereits durch fachgerechte Planun-
L __] gen und angepasste Bauweisen verringert, teilweise sogar beherrscht werden. Eine
, . wasserdichte Herstellung der baulichen Anlagen bis 20 cm Uber Gelandeoberkante ist -
1383/14 \ 12,0 . 5.3  Geholzarten und Qualitaten . : .
1383/13 7.2 MaRangabe in Metern (z.B. 12,0 m) Bei Neu- und Nachpflanzungen von Gehélzen sind ausschlieRlich heimische Arten, sowie a_ls b?sondgre Slchetungsmaﬁnahme erforderlich. D!e Planer un“d Ha_nuherren so_llten e m e I n e a e n S a m
Obstgeholze zuldssig. sich Uber die Broschire des BBK ,Empfehlungen bei Sturzfluten® weitergehend infor-
1383/12 mieren. Dort sind die baulichen Aspekte einer wasserdichten Ausfiihrung ausfuhrlich
13622 rse3a [ Grundstiicksgrenze neu Die Arten sind in den nachstehenden Listen aufgefiihrt (in Klammern die Angabe der behandelt.
Mindestqualitat). . . . N . . )
S 2.5.3 Mit der Eingabeplanung sind Entwadsserungspléne einzureichen.
138311 74 % Satteldach, Firstrichtung zwingend 5.3.1 GroRbdume (Sol. 3 x v. mit Ballen, StU. 14-16)
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn 2.6 Schutz des Oberbodens
7.5 //i\m\ Sichtdreieck (von Bepflanzung, Werbeanlagen und sonst. sichtbe- Fagus sylvatica Rotbuche _ Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915 durch-
~_ 11" = hindernden Gegenstanden ber 0,80 m Hohe, sowie Stellplatzen Quercus robur Stieleiche, Sommereiche zufiihren. Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen,
freizuhalten) Tilia cordata Winterlinde dass er zu jeder Zeit verwendungsféhig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer
Tilia platyphyllos Sommerlinde Deck J h 9 g 1St 9
. = Salix alba Silberweide ecksaat zu versehen.
1383710 Obst- und Nussbaume regionaltypischer Sorten als Hochstamm
= . 2.7 Sparten
Alle Kabel und Leitungen der Versorgungstrager sind unterirdisch zu verlegen.
B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 5.3.2 Kleinbdume (Heister 2 x v.mit Ballen, StU. 12-14) BE BAU U NGSPLAN
1383/9 Acer campestre Feldahorn 2.8 Hausmill "WURME RTS HAM S up"”
1 Art und MaR der baulichen Nutzung Alnus glutinosa Schwarzerle Fur die Hausmiilltonnen sind geeignete Rdume in den Haupt- oder Nebengebzuden
Alnus incana Weilerle vorzusehen.
1.1 Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsver- EAZTB'S”:SI\?:;‘#;S VHVe;Ilg:ug:e . _ Gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren
ordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO werden yv P 2.9 Landwirtschaftliche Nutzflachen
nicht zugelassen Prunus avium Vogelkirsche Die ordnungsgemaéfe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
' Prunus mahaleb Steinweichsel . 9s9 g g
. . Prunus padus Traubenkirsche chen ist zu dulden.
1383/6 [ 1 '-2 GebaUdehOhe.n .. ) ) Pyrus pyraster Wildbirne
- Die festgesetzte maximale Wandhdhe wird bestimmt durch den Abstand von der Ober- Salix caprea Weide
2 'J kante des Fertigfullbodens des Erdgeschosses und dem traufseitigen Schnittpunkt der Sorbus aucuparia Eberesche
. Aullenwand mit der Dachhaut. Es gilt eine max. Wandhéhe des Hauptbaukdrpers von Sorbus ayria Mehlbeere
6,90 m. Ulmus minor Feldulme
Obstbaume regionaltypischer Sorten
Anschluss Beb.-Plan 13 Grundflachen
Wuirmertham .
Die maximale Grundflache fur das Hauptgeb&ude ist der Planzeichnung zu entnehmen.
13833 P9 g 5.3.3 Strducher (2 x v. 100-150 cm) PLANVERFASSER
Ausgleichsflache Cornus sanguinea Roter Hartriegel
I " Corylus avellana Haselnuss O 2o
il - 2 Gestaltung der Gebaude Euonymus europaeus Pfaffenhltchen d a
P Prunus spinosa Schlehe
B - 21 ) Da_chform i _ ) o Rosa canina Hundsrose STEPHAN JOCHER
Fir sédmtliche Gebaude sind nur Satteldacher zulassig. Sambucus nigra Schwarzer Holunder Architekten - Stadtplaner - Generalplaner
7355 ‘ Viburnum lantana Wolliger Schneeball
' 2.2  Dachneigung Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Die Dachneigung wird mit 20°-28° festgesetzt. Salix purpurea Purpurweide Stephan Jocher, Dipl. Ing. FH
. Architekt u. Stadtplaner
: 2.3 Dacheindeckung, Firstrichtung 5.3.4 Hecken sind als Laubholzhecken aus heimischen Gehélzen anzupflanzen. Hecken . .
Allgemein zulassig ist fiir die geneigten Décher eine Pfannendeckung. Die Dacheinde- " aus Fichte, Thuja und sonstige Koniferen sind nicht zulassig. ’ | Bliro Penzberg: Buiro Wasserburg:
ckung ist ortstiblich in Rot-, Braun- oder Grauténen auszufiihren. Karlstrasse 11 Schmidzeile 14
82377 Penzberg 83512 Wasserburg a. Inn
. . e Tel.: +49 (0)8856 — 8054450 Tel.: +49 (0)8071 — 50055
In der Planzeichnung ist die Firstrichtung festgesetzt. E-Mail: s.jocher@jocher.com E-mail: architekten@jocher.com
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