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: + : BEBAUUNGSPLAN "KROHENBERGER FELD I + II" i )
| | 1 2 Gestaltung der Gebaude 5.3.3 Strauchgehdlzpflanzung E Verfahrensvermerke:
: : Die Gemeinde Babensham erlasst aufgrund der §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), . o
| I 79/2 des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), 2.1 Form der Baukorper Pflanzqualitat: 2 x v.Str. 100-150 cm
: : WA der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvO), 2.1.1 Hauptgebiude miissen eine deutlich erkennbare rechteckige Grundrissform aufweisen. Comus mas (Komelkirsche) 1 Aufstellungsbeschluss:
| : gz;\ﬁtroarﬁn:;?;:;éf@?;;ﬁ?:&QSn%eEBii/lggt)plane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV), Das Verhaltnis Hausbreite zu Hauslange muss mind. 1 zu 1,3 betragen. Vor- und Riick- Cornus sanguinea (Hartriegel) Der Gemeinderat der Gemeinde Babensham hat in der Sitzung am ........... die Anderung und
I . , - . . - . s “ A -
I ' | + HG in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgiiltigen Fassung diesen Bebauungsplan als springe bis 1,25 m sind zulassig. Corylus avellana (Hasel) Susammenfasrzungr:er Bebauungsgaggr ,,Ershfnnb;rge:nFeI:tl + II" beschlossen. Der Anderungs
' : Satzung. 2.1.2 Doppelhduser sind als gestalterische Einheit auszufiihren. Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) eschiuss wurde am ................ ortsublich bekannt gemacht.
: I ‘! Prunus spinosa (Schlehdorn) )
| | 2.2 Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und Dacheindeckung Rosa canina (Hunds-Rose) 2 Beteiligung der Offentlichkeit:
l A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN .. . . o . ° ° Sambucus nigra (Schwarzer Hqunder) A : : .
' ' 796/1 2.2.1 Fur Hauptgebaude werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°- 27° festge- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) Der Entwurf der Anderung in der Fassung vom ........... wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs.
: |I setzt. Fir Garagen und Nebengebaude sind auch begriinte Pult- und Flachdacher zu- Viburnum opulus (Gemginer Schneeball) 2 BauGB in der Zeitvom ............. bis ............. offentlich ausgelegt.
I ! lassig. Salix 3 id
| . purpurea (Purpurweide) N ) } ) ]
: [ ~ 1 Geltungsbereich 2.2.2 Aligemein zulassig ist fur die geneigten Dacher eine Dachziegel- oder Dachpfannende- 3 Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange:
| ! ckung. Die Dacheindeckung ist in Rot, Braun- oder Grauténen auszufihren. o A i i 5 3
I : ' 5.3.4 Negativliste Zu dem Entwurf der Anderung in der Fassung vom .............. wurden die Behdrden und Trager
: I Bl ER B Geltungsbereich des Bebauungsplanes Al h ten Gehsl d Wuchsf irk ich durch ihren fremdarti d offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom................... bis ..., be-
| | 23 Dacheinschnitte, Dachgauben. Quergiebel e nachgenannten Gehdlze und Wuchsformen wirken sich durch ihren fremdartigen un teiligt.
I | . ] ] ] T oder stérenden Charakter so negativ auf das Orts- und Landschaftsbild aus, dass ihre
|I : | 2 Art der baulichen Nutzung 2.3.1 Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Verwendung nicht zuldssig ist.
| | ' Il ; 2.3.2 Quergiebel sind zulassig, sofern sie 40% der Fassadenlange nicht Gberschreiten. Der - Trauer- und Hangeformen von Laub- u. Nadelgehélzen, z.B. Hange - Zypressen 4 Satzungsbeschluss:
| : / / Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO First des Quergiebels muss mindestens 30 cm unterhalb des Hauptffirstes liegen. - Saulen- und pyramidenférmige Gehdlze, z.B. Thujen, Scheinzypressen Die Gemeinde Babensham hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... die Anderung
Gb : ' ll . ,/ - Gehdlze mit blauer Blattfarbung, z.B. Blau-Fichte, Blau-Tanne des Bebauungsplanes ,Krohenberger Feld | + 11“ in der Fassung vom ................ mit der Begriin-
I ® =~ / O 24 Fassadengestaltung dung nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
I | I l .
: : s / \ ( 3 MaB der baulichen Nutzung 2.4.1 Fir die AuRenwande der Geb&ude sind nur Putzflichen und ab dem 1. Obergeschoss 55 Pranzoficht
/ \ \ auch Holzverkleidungen zuldssig. Gebaude in Holzbauweise werden ebenfalls zugelas- . rllanzpricht ; , Babensham, ....................
: + Il ANSCHLUSS ' \\ \\ 3.1 0,40 Grundflachenzahl (z.B. GRZ = 0,40) sen. Putzfassaden sind in ruhiger Oberflachenstruktur auszubilden. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft durch Perge- und UnterhaltungsmalRnahmen zu
| [ \ \ 242 Der Anstrich Putzfléichen hat hellfarbig (gebroch ) ol Holzflach erhalten und zu pflegen. Im Falle des Absterbens sind Neuanpflanzungen entsprechend Siegel
| | \ ‘ \ . . 4. er Anstrich von Futzfiacnen hat nellfarbig (gebrochenes weills) zu eriolgen. Holzrlachen der abgestorbenen Bestande vorzunehmen. - -
I| : BEBAUUNGSPLAN \\ \ 3.2 Il +HG g%‘éfiggﬁ!ﬂi?:ﬁ%ﬁ ﬁIaSanggfé?IreGn;beéudeseite und Holzteile sind in hellen Braun- oder Grautonen bzw. farblos zu lasieren oder unbe-
| | 613/7 \ \ 3 Vollgeschosse an der hangunteren Gebaudeseite handelt zu lassen. 5.6  Fristsetzung Josef Huber, 1. Biirgermeister
: : HOCH FELD BA 2 \\ ‘ \\ 376 o _ . oo , 2.4.3 Glasbausteinflichen sowie Verkleidungen aus Blech, Kunststoff oder sonstigen ortsun- Die Geholzpflanzungen auf den einzelnen Grundstlicken sind spatestens in der auf die C
i | \ (Hinweis zum Begriff ,Vollgeschoss”: Auf die Ubergangsvorschrift des Art. iblichen Materialien sind unzulassig. Bezugsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes folgende Pflanzperiode durchzufihren. Etwaige
I : \ 6 5 /)K 83 Abs. 6 BayBO wird verwiesen.) Ausfalle sind spatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach zu pflanzen. 5 Bekanntmachung:
: I 4(/ \\ Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Krohenberger Feld | + 1I“ mit Be-
: I| \ ‘ \ 4 3 Garagen, Stellplitze, Nebengebiude 5.7  VermeidungsmaRnahmen grindung wurde am ............ gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Baugrenzen, Bauweise ’ ’ . . . N .
| ' | ! ’ 5.7.1 Bestehende Geholz- und Grinstrukturen sind als Eingriinung zu erhalten und bei den L ‘o . . s
| | WA 61571 | | 41 5 3.1 Vor allen Garagen ist zu &ffentlichen Verkehrsflachen hin ein Stauraum von mindes- BaumaRnahmen durch baumerhaltende und schadenbegrenzende MalRnahmen vor Die Anderung des Bebauungsplanes ,Krohenberger Feld | + II* mit Begriindung ist damit in Kraft
I | : Gehweg einzeichnen ‘ /[ I . ' ' T augrenze tens 5,50 m einzuhalten. Der Stauraum muss auf der ganzen Garagenbreite in der vor- Beeintrachtigung, z.B. durch Wurzelverletzungen infolge von Bodenverdichtung und getreten.
' : / ,’ ,' ) geschriebenen Tiefe nachgewiesen werden und gilt nicht als Stellplatz. Die Zufahrt zum Abgrabung zu schiitzen (DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
: | | : 4.2 0 offene Bauweise Stauraum darf nicht durch Zaune oder Tore abgegrenzt werden. Sie ist auf direktem Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen). Babensham
I l [ o _ . . ) Weg von der Stral’e zur Garage anzulegen. Lo
| ,I lI . ,' 4.3 zuldssig sind Einzelhduser / oder Doppelhauser (2 Doppelhaushalften) 5.7.2 Zu rodende Baume und Geholze mit Bedeutung flir das Orts- und Landschaftsbild sind _
! | [ ! 3.2  Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit festge- durch gleichwertige Ersatzpflanzungen mit heimischen Obst- und Laubbaumen gemaf -Siegel-
| | S [ setzt, Attenliste zuersetzen.
' 5 Verkehrsflachen
! ! | | f Huber, 1. B i
| | | ,' 3.3 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. wassergebundene Decke, 6 Freiflsch talt Josef Huber, urgermeister
: , . ,' . I 5.1 —  Strallenbegrenzungslinie Schotterrasen, Pflaster mit Splitt- oder Rasenfugen, Rasengittersteinen oder ahnlichen reitfachengestaltung
| | . ' Materialien) herzustellen. 6.1 Freiflachen sind zu begriinen. Schottergarten werden nicht zugelassen.
: (\. . ‘| 5.2 Strallenverkehrsflache (6ffentlich) 6.2  Die Freiflachengestaltung ist bis spatestens einem Jahr nach Bezugsfertigkeit auszufiihren.
| ‘ I
| | | 4 Grundstiickseinfriedungen
I | . . " .
: “ |I 6 Sonstige Planzeichen 4.1  Grundstiickseinfriedungen 7 Gelandemodellierung
' 612 e 1 e p—— . . . - Hohenunterschiede sind vorzugsweise als naturliche Béschungen auszubilden und in ihrer
: ‘I ‘| 6.1 [Ga_ _} Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Carports gg'r?nfn?fzigt"&gi;tsgﬁﬁ2;)“&3\/\;39;”2??42?,;lj,glf Zné::;]e1(I(B)[)e:;eir],bseernokfglé?éhzgezt Lage und Héhe dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen. Stitzmauern bis 50 cm Héhe
| \I e T Iéssig An den sonstigen Grundstiicksgrenzen sind auch Qar’tenseitig hinterpflanzte Ma werden allgemein zugelassen. Stitzmauern tber 50 cm Hohe bis max. 1,00 m Hohe sind
I 6.2 Ing ! Umgrenzung von Flachen fir Nebengebaude ' " : : " . N o - nur zum Zwecke der verkehrstechnischen ErschlieRung im Bereich von Zufahrten und
: \ \ it schendrahIzaune bis zu einer Ho_he von 1,00 m Uber OK Gelande mdglich. Der Abstand Stellplatzen oder zur Belichtung der Erdgeschosse innerhalb der Baufenster zulassig.
| \ \\ 6.3 Firstrichtung vom Erdreich zum Zaun muss mindestens 15 cm betragen.
| \ \ : : :
| 'gd \ \
' \ \ 6.4 8 MaRangabe in Metern
| \ \ : 404
612/5\
|, \ \\
I \ \
I \\ \\
I
| 611 \ \
: = \ | 7 Griinordnung 4.2  Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig. Streifenfundamente und durchlaufen- D HINWEISE DURCH TEXT
| \‘ ‘\ s de Zaunsockel sind unzulassig.
: | \ beidseitig des Seebachs ist mindestens ein 5 m breiter Abstand einzuhalten. 1 Bodenfunde
I \ \\ _wl 4.3 Lebende Hecken sind ausschlieRlich aus heimischen Gehoélzen nach Artenliste und nur bis Eventuell auftretende Bodenfunde bei der Realisierung der Bauarbeiten unterliegen der
' ‘ \ zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. Zur Grundsticksgrenze ist ein Pflanzabstand von 0,5 m Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und mussen dem Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden.
: 612/4 \‘ \\ einzuhalten.
| | \ 2 Bodendenkmaler =
' o /] ] s g o - G de Babensh
| 611/10 611/14 /O / B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN cvenuell zu Tage iretonde Bocendenkmaler “”tgr"ed@.’erbgtema%’*”k 8 [l’szhf’ der .'.V'j'depf""ht an emeinae apensnam
| ANSCH S ! l/ 5 Griinordnung as Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde.
, .
: ' L. /" > / / 1 bestehende Haupt-/ Neb baud it H 3 Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
' ! BEBAUUNGSP N / ! = ZesB eHen eNr a1u4p - iebengebaude mit Hausnummern 5.1  Je angefangene 350 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum I. oder Il. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
: Lo / $ | S II (z.B. Haus Nr. 14) Wuchsordnung nach Artenliste zu pflanzen. Zuléssig sind auch starkwiichsige Obstbaume stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich
| ' 620/14 / Q‘D ~ | = / } als Hochstamm. das Landratsamt Rosenheim zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht gem. Art 2 BayBodSchG).
I SEEBACHERWEG & ; 611/15 | II 2 620/15 Flurstiicksnummer (z.B. 620/15)
| AR~ / @ i / i 5.2  Je angefangene 100 m2 Grundstiicksflache sind zwei heimische Straucher der Artenliste 4 Schutz des Oberbodens
| g /© S / 7 / 3 ———o—— bestehende Grundstlicksgrenze unter Punkt C 5.3.3 zu pflanzen. Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens sind nach DIN 18915 durchzufiihren.
I I gy v 611/13 i ll Bei allen Baumafinahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er zu jeder Zeit
I ' \\b( © N 611/12 ) ) 4  ——————- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 53  Artenliste verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu versehen.
I 19 — 620/4 e? ; i Die folgende Artenauswahl ist fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen verbindlich o
! ' < © / F / 5 480 Hohenlinien bestehendes Gelande (z.B. 480 m GUNHN) (in Klammern die Angabe der Mindestqualitét). 5 Umgang mit Niederschlagswasser o o )
: (oQ yd \Q) /\/ Das Oberflachenwasser aus dem Baugebiet, einschlie3lich Stralen, wird Uber Regenwasserkana-
I 7 bq 6 /\ Zufahrt Garage le gesammelt und abgeleitet.
! ' / % 5.3.1 Hochstamm (Sol. 3 x v. mit Ballen, StU. 16-18)
: + / 7 Hochspannunasleitun 6 Starkniederschlage
| ~ 620/15 610/4 / 7 panhungsieitung Acer platanoides (Spitzahorn) SturszL_Iten als Folge von Starkme_derschlagen konnen grundsatzlich dberall auftreten. Die oftmals
: 8 O Trafo Acer pseudoplatanus (Bergahorn) kostenintensiven Auswirkungen einer Sturzflut kdnnen jedoch bereits durch fachgerechte Planun- B E BAU U N GS PLAN
| Faqus svlvatica Rotbuche gen und angepasste Bauweisen verringert, teilweise sogar beherrscht werden. Die Planer und " "
| Q ngercusyrobur EStieIeiche? Sommereiche) I3auhe_rren sollten §ich 'L_'Iber dig Broschire des_ BBK ,,Empfehlungen be.i' Sturzﬂuten."‘ wgitergehend KRO H E N B E RG E R F E I_D I + I I
: Tilia cordata (Winterlinde) informieren. Dort sind die baulichen Aspekte einer wasserdichten Ausfiihrung ausfiihrlich behan-
| Tilia platyphyllos (Sommerlinde) delt.
| 610 C  FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Salix alba Silberweide
I ( ) Hinsichtlich der genannten Gefahrdung ist die Ausfihrung des Gebaudes bis Oberkante Rohful3-
I 610/5 1 Art und MaR der baulichen Nutzung Obst- und Nussbaume regionaltypischer Sorten als Hochstamm t&oﬂenﬂiﬁrfn EG wasl_gerr](tiicII‘Ilt_.ZL:]terriZchte"n (Ke:lertVI/I?stgerdicjcht l;?.qhauftriebsstic?e[r),' dilgs I?f"trfbucdh flr
S elleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Die RohfuBboden-
: $‘Z> 369/2 1.1 Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverordnung oberkante des Erdgeschosses sollte mind. 25 cm lber der hochsten Gelandeoberkante unmittel- LAGEPLAN M 1:500
lq}b (BauNVO) festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 (3) werden nicht zugelassen. 5.3.2 B&ume Il. Wuchsordnung (kleinkronige Béume) bar am Bauvorhaben liegen. '
*2\0 & 1.2 Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte Grundflachenzahl, die festge- Pflgnzqualitét: Hochstamm (HS), Stammbusch (StB) StU 14-16 cm oder Auf die Mdglichkeit zum Abschluss einer Elementarschaden-Versicherung wird hingewiesen.
| setzte max. Zahl der Vollgeschosse, sowie die Wandhéhen bestimmt. Heister 2xv. 150-200 cm ; Emissionen
|| @ A\ Acer campestre (Feld-Ahorn) Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist zeitweise mit Geruchs-, PLANVERFASSER
| 620/16 N v i} iy Alnus alution Schwarzerl Staub- und Larmeinwirkung zu rechnen. Diese sind zu dulden, wenn die Bewirtschaftung ord-
| 620/6 1.3 Geb3udehdhen us glutionosa (Schwarzerle) AR erfolat O e
629 Alnus incana (Weikerle) nungsgemais eriolgt. m
: 609 609/1 1.3.1 Die Wandhohe bemisst sich wegen der Gelandeunterschiede ab Oberkante-Erdgeschoss- Malus sylvestris (Wildapfel) - d a
I| o FertigfuRboden bis UK-Dachsparren an der traufseitigen GebaudeauRenwand hangober- Carpinus betulus (Hainbuche) 8 110-kV-Freileitung der Bayernwerk AG . . o
| 2 ® seitig und wird wie folgt festgesetzt: max. 4,75 m Prunus avium (Vogelkirsche) Alle geplanten Mainahmen innerhalb der 50 m-Baubeschréankungszone sind vom jeweiligen STEPHAN JOCHER.
‘o | © i i Grundeigentimer vorher mit der Bayernwerk AG abzustimmen. Planunterlagen sind mit exakten ) )
I ANSCHLUSS Prunus mahaleb (StemweIChsel) = - u - p ; Architekten-Stadtplaner-Generalplaner
: < : o+ /\ i /\ Prunus padus (Traubenkirsche) Angaben zu Lage und Hohe iber NN zur Uberprifung der Sicherheitsbelange vorzulegen.
< ~ N 0G 0G ildbi .
I p ' < &) o 10 Pyrus pyraster (Wildbirne) o i e _ Y Stephan Jocher, Dipl. Ing. FH
: = , BEBAU UNGSPLAN 620/17 / & O ~ |eo < |eo Salix caparea (Weide) ﬁ/l b.Elggrlst"e vrle I?)odl.énge: o?_t_ar: Ruckzchmtte darfen nicht in der Vogelbrutzeit zwischen 1. Architekt u. Stadtplaner
' + | / Q ' Bsp. 2 Vollgeschosse " I HG Sorbus domestica (Spelerllng) arz bis . September durchgefuhrt werden.
| / - . _
| 6a0 | HOCHFELD A < e bR o e
I | ) o ] ) ) ] 82377 Penzberg
| : At y; 629/8 ~N./ 6 1.3.2 Abgrabunger_I sind ZI_JIaSSIg, wenn die Standsicherheit des Hangs durch ein Bodengutach- Standortgerechte Obstbdume (HS) regionaltypischer Sorten Tel.: +49 (0)8856 - 8054450
I | 629/11 620/18 WA /*4622 ten nachgewiesen wird. " |
I | ' _ Biiro Wasserburg:
: : 629/9 629/5 1.3.3 Fur Doppelhauser wird festgesetzt, dass beide Halften jeweils die gleiche Trauf- und Schmidzeile 14
| A 0,4 I+ HG B8 Wandhohe, sowie die gleiche Dachneigung erhalten missen. 83512 Wasserburg a. Inn
| | . 3 O, ' 2 > Tel.: +49 (0)8071 - 50055
! Il /‘9/)021/ %, 0 A A 629/3 E-Mail: architekten@jocher.com Fassung vom 03.08.2023
|
I ! K, R o A 629/4




