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BEBAUUNGSPLAN
Sondergebiet "SO Energiegewinnung“ Pfarrer-Gaigl-StraRe Nord, Babensham

Die Gemeinde Babensham erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgultigen Fassung diesen Bebauungsplan als
Satzung.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 Emamammemme  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
.50 Energiegewinnung®

Zweckbestimmung: Betrieb eines Biomasseblockheizkraftwerkes mit dazugehdri-

gewinnung gen Lagergebduden und Lagerflachen sowie einer Betriebsleiterwohnung
3 MaR der baulichen Nutzung
3.1 0,5 maximal zulassige Grundflachenzahl (z.B. GRZ = 0,5)

3.2 WH 4,90 max. Wandhohe der baulichen Anlage in Metern, Gber dem Héhenbezugspunkt

(z.B. WH 4,90 m)

3.3 HBP 1 +/- 0,00 Héhenbezugspunkt (z.B. HBP 1 +/- 0,00 m)

4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

41  ——————— Baugrenze
Die im Planteil festgesetzten Baugrenzen haben Vorrang gegeniiber den
in Art. 6 BayBO enthaltenen Abstandsflachenregelungen.

5 Verkehrsflachen

51 — Straflenbegrenzungslinie

5.2 Offentliche StraRenverkehrsflache
53 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: private ErschlieRungsflachen

6 Griinordnung

v @

6.2 f’“/;\’"\ Baumbestand zu entfernen erlaubt, Fichten und Birken, Héhe 16-20 m, sh. dazu
-~~~ Pt.8.44

o @

Baum, Bestand, zu erhalten

Baum zu pflanzen, gem. Artenliste 1

6.4 Eingriinung mit Strauchern der Artenliste 3
6.5 Ortsrandeingriinung, Breite 5 m, zusammenhangende Gehdlzpflanzung mit Arten
der Artenliste 1,2 und 3

1 11
6.6 - H Ausgleichsflache herzustellen und zu pflegen gem. MaRnahmenplan
I T T
7 Sonstige Planzeichen
71 W MafRangabe in Metern (z.B. 11,0 m)
i o )
7.2 [Ga | Umgrenzung von Flachen flr Garagen / Stellplatze

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Im Plangebiet wird ein Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 1 BauNVO ,SO Energiegewinnung*®
festgesetzt. Die Zweckbestimmung umfasst den Betrieb eines Biomasseblockheizkraftwerkes.

Zudem sind zulassig:

-dem Blockheizkraftwerk zugehérige Lagergebaude und Lagerflachen

-dem Blockheizkraftwerk zugehdrige Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

-dem Blockheizkraftwerk zugehdrige Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

-dem Blockheizkraftwerk zugeordnete E-Tankstellen (Ladestation fur Elektrofahrzeuge), soweit
diese nicht 6ffentlich zuganglich sind

1.2 Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der festgesetzten, maximal zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) sowie der Wandhohe (WH) als Héchstmall gemal Festsetzung Ziff. B 1.3

1.3 Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf festgelegte Hohenbezugs-
punkte. Die Wandhoéhe (WH) ist das Mal} zwischen Hohenbezugspunkt und Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Folgende maximale Wandhdhen werden festgesetzt:

Bauraum 1: WH 4,90 m ab H6henbezugspunkt (HBP) 1
Bauraum 2: WH 4,90 m ab HBP 1
Bauraum 3: WH 4,90 m ab HBP 2
Bauraum 4: WH 4,90 m ab HBP 3
1.4 Nebenanlagen

Innerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO zulassig. Nebenanlagen sind ausnahmsweise auf3erhalb der Baugrenzen zulas-
sig, sofern es sich um Toranlagen oder Liftungsanlagen handelt. Bauliche Nebenanlagen sind
gestalterisch an die Hauptgebaude anzupassen.

2 Gestaltung der Gebadude und Grundstiicke
21 Dach

2.1.1 Dachform, Dachneigung
Fir die Gebaude werden Satteldacher mit einer Dachneigung von 15-26° festgesetzt.
Dacher von Garagengebauden und reinen Lagerhallen kdnnen auch als Pultdacher mit einer
Dachneigung von 5-12° ausgefiihrt werden. Andere Dachformen kénnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

2.1.2 Dacheindeckung
Allgemein zulassig ist fur die geneigten Dacher eine Dachziegel- oder Dachpfannendeckung. Die
Dacheindeckung ist in Rot, Braun- oder Grautdénen auszufiihren. Fir Pultdacher ist auch eine
Blecheindeckung zulassig, sofern aufgrund der Dachneigung eine Pfannendeckung technisch
nicht moglich ist. Alternativ wird die Eingriinung von Pultdachern zugelassen.

Die Verwendung von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiblechen sowie reflektierende Mate-
rialien ist nicht zulassig.

22
2.21

222
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224
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2.3.1

232

233

3.2

3.3

4.2

43

5.2

7.1.1

7.2

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf Dachern und Fassaden von Gebauden werden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie zugelassen. Anlagen zur Speicherung der solaren Strahlungsenergie sind daneben innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig,
auch wenn die Energie nicht in das 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Photovoltaikanlagen auf dem Dach sind ausschlieRlich parallel zur Dachflache zulédssig. Die Mo-
dule und Modulkombinationen mussen eine klare rechteckige Form aufweisen. Umzahnungen
von u.a. Kaminen und Dachfenstern sind unzuléssig.

Die Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie kdnnen mit Dachbegriinung kombiniert wer-
den.

Fassadengestaltung

Die AuRenwande der Gebaude sind als Putzflachen oder mit Holzverkleidung auszufiihren. Ge-
baude in Holzbauweise werden ebenfalls zugelassen. Putzflachen sind in ruhiger Oberflachen-
struktur auszubilden.

Fir die Farbgestaltung der Auflenwande sind neben Weil}, Grau- und Beigetdnen nur natirliche
Mineralfarben zulassig. Fenster-, Tur- und Torelemente kénnen farblich auch anders gestaltet
werden. Farbténe die als leuchtend oder leuchtendhell in der Farbskala eingestuft sind, werden
ausgeschlossen. Holzflachen und Holzteile sind in hellen Braun- oder Grauténen bzw. farblos zu
lasieren oder unbehandelt zu lassen.

Verkleidungen aus Blech oder Kunststoff sind unzulassig.

Fur groRere Glasflachen wird der Einsatz von Vogelschutzglas, strukturiertem, mattem oder be-
druckten Glas festgesetzt.

Baugrundstick

Mindestens 20 % der Gesamtflache jedes Baugrundstiickes sind unversiegelt zu halten und zu
begrinen. Stellplatze, Lagerplatze und Zufahrten sind hierfir nicht anrechenbar.

Gelandemodellierung
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer H6he von 0,5 m, bezogen auf festgesetzte
Hoéhenbezugspunkte zulassig.

Abfallbehalter
Far Mall und gewerblichen Abfall sind ausreichend Abstellmdglichkeiten vorzusehen. Der Mullab-
stellplatz ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie den Flachen der
Festsetzung A 7.2 zulassig.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bemisst sich nach der derzeit gelten-
den Stellplatzsatzung der Gemeinde Babensham und ist im Bauantrag auf den privaten Grund-
sticken nachzuweisen.

Stellplatze fir Personenkraftwagen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. wasser-
gebundene Decke, Schotterrasen, Pflaster mit Split- oder Rasenfugen, Rasengittersteinen oder
ahnlichen Materialien) herzustellen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur als Metallgitterzaune mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig.

Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zulassig.

Toranlagen fir Zufahrten zum Grundstiick missen mindestens 5,0 m Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind an den Gebdudewanden bis zu einer Hohe von max. 4,0 m zuléssig.

Unzuléssig sind:

-Freistehende Werbeanlagen

-Fremdwerbung und Werbung an Einfriedungen
-Werbeanlagen, die Traufe, Ortgang, Attika oder First Gberragen
-Werbeanlagen in grellen Farben und dergleichen.

Leitungen
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Griinordnungsplanung
Begrlinung

Ortsrandeingriinung, mindestens 5 m Breite.

Diese Flache ist als geschlossenes Gehdlzband, 2-reihig zu bepflanzen; ein Wirtschaftsweg darf
durch die Eingrinung gefiihrt werden; pro 100 m? Griinflache ist je ein Baum nach Artenliste 1
oder 2 Baume der Artenliste 2 zu pflanzen (Ziff. 8.2.2)

Durchgriinung: Je 500 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein Baum geman Artenliste 1 zu
pflanzen. Die festgesetzten Baume einschl. der Baume in der Ortsrandeingriinung werden ange-
rechnet.

Die Geholzpflanzungen zu Ein- und Durchgriinung auf den Grundstlicken sind spatestens in der
nach Fertigstellung der Gebaude nachfolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Die gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen, Ausfalle sind spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode nachzupflanzen.

Artenlisten

Die folgende Artenliste ist fir alle Neu- und Nachpflanzungen verbindlich.

7.21

Artenliste 1, GroBbaume
Mindestpflanzqualitat: StU 16-18, mB, 3xv

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia - Feld-Ulme
Ulmus glabra - Berg-Ulme

Artenliste 2 kleinkronige Baume
Mindestpflanzqualitat: StU 14-16, mB, 3xv

Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holz-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Holz-Birne
Sorbus torminalis - Elsbeere

Obstbaume in Sorten, Halb- und Hochstamm, v.a. alte Lokalsorten

Artenliste 3 Straucher

Mindestpflanzqualitat: 3-4 Tr, oB, 60-100 cm, Pflanzabstand 150 x 150 cm

- Gem. Felsenbirne
- Kornelkirsche

Amelanchier ovalis
Cornus mas

—  Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
—  Corylus avellana - Hasel
—  Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weif3dorn

—  Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

—  Ligustrum vulgare - Liguster

— Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
— Rosa arvensis - Feld-Rose

— Rosa canina - Hunds-Rose

— Salix caprea - Sal-Weide

- Schwarzer Holunder
- wolliger Schneeball

—  Sambucus nigra
— Viburnum lantana

7.3 Nicht Uberbaute Flachen (Freiflachen)

Grundstlickszugange, FuBRwege und PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten, z.B.
als Pflaster mit breiter Splitt- oder Rasenfugen, Rasengittersteine, Schotterrasen.

7.4 Artenschutz

7.4.1  Fir AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteil (z.B. LED-Leuchten)
und ohne Streuwirkung zu verwenden (z.B. mit nach unten gerichteten Lichtkegeln) (gem. Art 11a
BayNatSchG). Die Leuchten durfen keine Beeintrachtigung fir nachtaktive Tiere darstellen.

7.4.2 Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit herzustellen. Sockel sind nicht zulassig.
Erlaubt ist eine Einfriedung entlang der Ortsrandeingriinung nur als Maschendraht- oder
Wildschutzzaun, mit einer Hohe von max. 150 cm.

7.4.3 Lichtschachte und ahnliche Bauteile sind so auszufiihren, dass diese keine Fallen fir Kleintiere,
Reptilien und Amphibien darstellen (z.B. Abdeckungen oder Fluchtmdglichkeiten).

7.4.4 Baume sind vor Rodung artenschutzrechtlich z.B. auf Fledermausvorkommen zu kontrollieren.
Hierfur ist ein Biologe hinzuzuziehen. Er ist befugt MalRnahmen zum Artenschutz festzulegen. Die
Begehung und Begleitung ist zu dokumentieren und der UNB vorzulegen.

7.5 Freiflachengestaltung

Die Freiflachengestaltung ist bis spatestens einem Jahr nach Bezugsfertigkeit auszufthren.

7.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Der naturschutzrechtliche Ausgleich, § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt in einem Umfang von 3.870
Wertpunkten. Die Ausgleichsflache liegt auRerhalb des Eingriffsbebauungsplanes, aber direkt
angrenzend, auf Flur Nr. 471/1Teilflache, Gemarkung Babensham. Die Flachen sind gem.
Vorgaben zu begriinen und zu pflegen. Die Eingriffsermittlung und der MalRnahmenplan zur
Kompensation sind im Umweltbericht dargestellt.

8 Umgang mit Niederschlagswasser

Nicht verschmutztes Niederschlagswasser der ErschlieBungsflachen, von sonstigen befestigten
Flachen des Baugrundstiicks und der Dachflachen ist auf den Grundstlicken zu versickern auf
denen es anfallt und darf nicht in die Schmutzwasserkanale geleitet werden.

Reinigungs- Rickhalte- und Versickerungs-anlagen sind vom Bauherrn zu erstellen. Das
bendtigte Riickhaltevolumen ist zu bemessen und im Bauantrag nachzuweisen. Die Bemessung
der Anlagen hat nach den jeweils geltenden technischen Regelungen zu erfolgen.

Versickerungsmulden werden als Vegetationsflachen angerechnet.

Eine Ableitung von Uberlaufendem, gereinigtem Niederschlagswasser in das nérdliche Toteisloch
ist zulassig. Der Nachweis eines Filter- und Reinigungsschachtes ist zu erbringen. Die
Funktionsfahigkeit des Filter- und Reinigungsschachtes ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die immer haufiger auftretenden Starkregenereignisse sind durch geeignete Mainahmen zu
kompensieren. Empfehlungen hierzu unter C Pt. 2.9.

9 Immissionsschutz
Im Sondergebiet ,SO Energie“ sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerau-
sche die Anforderungen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz einhalten und die TA-Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) beriicksichtigen.

C HINWEISE

1 Hinweise durch Planzeichen

1.1 —6—— bestehende Grundstiicksgrenzen

1.2 —xX—X— aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

13 ——- vorgeschlagene Grundstiicksteilung

1.4 471/1 bestehende Flursticksnummer (z.B. 471/1)

1.5 b vorhandene Gebaude mit Hausnummer (z.B. Haus Nr. 14)

1.6 S63 @  Schachtdeckelhdhe (z.B. Schacht Nr. 63, D = 500,01 m &i NHN)
D: 500,01

2 Hinweise durch Text

2.1 Bodenfunde
Eventuell auftretende Bodenfunde bei der Realisierung der Bauarbeiten unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 BayDSchG und missen dem Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden.

2.2 Bodendenkmaler

Wer Bodendenkmaler auffindet ist geman Art. 8 Abs. 1 DSchG verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind geman Art. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.3 Vorsorgender Bodenschutz

Zum vorsorgenden Bodenschutz ist grundsétzlich darauf hinzuweisen, dass bei einer Bebauung der
Flache die Entsorgung von Bodenmaterial frihzeitig geplant werden soll, wobei die Vermeidung von
Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu bevorzugen
ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und einer méglichst
hochwertigen Nutzung zuzufihren. Zu bericksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731.

Die Beachtung der Vorgaben des Merkblatts ,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fir die Praxis"
des Bundesverbandes Boden e.V., in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung
von Tabuflachen, zum Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustrallen sowie zu den Grenzen der
Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden, sowie die Hinweise in der DIN 19639 ,Bodenschutz
bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben“ werden empfohlen.

24 Geologie, Geotechnik und Baugrund
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf auch
gegen auftretendes Grundwasser sichern muss.

Wird beim Baugrubenaushub Grundwasser angetroffen, sodass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss,
ist vorab beim Landratsamt eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 15 bzw. 70 (Er-
laubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen

Hinsichtlich Baugrundaufbau, Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, Bau-
grubensicherung, Grundwasser etc. wird eine ingenieurgeologische Beratung empfohlen.

2.5 Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverztglich das Landrat-
samt Erding zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht gem. BayBodSchG)

2.6 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Baugebiets wird durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung von
Babensham sichergestellt.

2.7 Schmutzwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die Anlagen der Gemeinde Babensham.

2.8 Umgang mit Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagwasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es erlauben, zu versickern.
Dabei soll als primare Lésung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberflachen-
schicht angestrebt werden. Diese ist bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung) genehmigungsfrei.

Ist eine Flachenversickerung nicht moglich, so ist einer linienférmigen unterirdischen Versickerung tuber
(Mulden-) Rigolen der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung Uber Sickerschachte zu geben. Bei der
Versickerung in das Grundwasser sind die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
melten Niederschlagswasser in das Grundwasser“ (TRENGW) einzuhalten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist fur die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich und beim LRA zu beantragen. Die Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswas-
sers (also die Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt), ist
gegenuber dem Wasserwirtschaftsamt vorab nachzuweisen.

29 Starkniederschlége

Sturzfluten als Folge von Starkniederschlagen kénnen grundsatzlich Gberall auftreten und sind starker in
den Fokus gerlickt. Die schadlichen und oftmals kostenintensiven Auswirkungen einer Sturzflut kdnnen
jedoch bereits durch fachgerechte Planungen und angepasste Bauweisen verringert, teilweise sogar be-
herrscht werden.

Die Planer und Bauherren sollten sich Uber die Broschiire des BBK ,Empfehlungen bei Sturzfluten® wei-
tergehend informieren. Dort sind die baulichen Aspekte einer wasserdichten Ausfiihrung behandelt.

Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus moglichen Extremniederschlagen wird allen Bauherren empfoh-
len, die Freiflachengestaltung so vorzunehmen, dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Ge-
baude weg orientiert ist. Gebaude und Garagen sollten so errichtet werden, dass zwischen den Baukor-
pern das Oberflachenwasser ungehindert ablaufen kann.

Auf die Moglichkeit zum Abschluss einer Elementarschaden-Versicherung und die Empfehlungen der
~Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums® wird ergdnzend hingewiesen.

Wassersensible Siedlungsentwicklung (bayern.de)
(https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible
siedlungsentwicklung/index.htm)

Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen kann in Hallen und Garagen eindringen. Dies ist bei der
Organisation fur die Lagerung von Material und abgestellten Geraten zu berlcksichtigen.

2.10  Untergrundverunreinigungen und Abfallbeseitigung

Anfallende Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Es wird besonders auf die mégliche Bodengefahr-
dung durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Ole, Verfestiger, Anstriche und andere Chemikalien ver-
wiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf keinen Fall in
den Boden gelangen.

2.11  Grundwasserschutz

Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des
Grundwassers vor wassergefahrlichen Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind auf’erdem die
erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Ei-
genschaften zu treffen.

Die Bundes-Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) ist zu beachten
und einzuhalten.

2.12  Gewerbegerdusche

Bei der Neuerrichtung sowie Anderung von Nutzungen ist mit dem Antrag auf Genehmigungsfreistellung
bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzw. Nutzungsadnderung anhand eines schalltechnischen
Gutachtens (schalltechnischer Nachweis) die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente Lek nach-
zuweisen. Im Einzelfall kann in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehérde in Verbindung mit der Unteren
Immissionsschutzbehérde auf die Erstellung bzw. die Vorlage eines schalltechnischen Nachweises ver-
zichtet werden.

2.13  Geruchsemissionen

Es muss damit gerechnet werden, dass bei ortsiiblicher und in guter fachlicher Praxis durchgefiihrter
landwirtschaftlicher Bewirtschaftung Geruchsbelastigungen, Larm und Staub auch zu uniblichen Zeiten
auftreten.

2.14  Vorbeugender Brandschutz
Im Rahmen des Bauantrags ist der bauliche und abwehrende Brandschutz nachzuweisen.

Die ,Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr* gemaR Liste tUber die Technischen Baubestimmungen in
Bayern, ist zu bertcksichtigen.

Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamtes fir Wasserwirtschaft bzw.
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszu-
bauen, der Ldschwasserbedarf ist zu ermitteln und der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzu-
zeichnen.

2.15 Schutz von Baumbestand

Bestehende Gehdlz- und Grinstrukturen sind zu erhalten und wahrend der Baumaflnahmen durch
baumerhaltende und schadenbegrenzende MaRRnahmen vor Beeintrachtigung, z.B. durch Wurzelverlet-
zungen infolge von Bodenverdichtung und Abgrabung zu schiitzen (DIN 18920 Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen).

Es wird darauf hingewiesen, dass der vollstdndige und dauerhaft unversehrte Erhalt eines Baumes im
ober- und unterirdischen Bereich in der Regel nur dann gewahrleistet ist, wenn Eingriffe in einem Abstand
von mindestens 1,50 Meter von der Kronentraufe durchgefiihrt werden.

Im Besonderen sind folgende Beeintrachtigungen durch BaumalRnahmen zu verhindern:

- Bodenverdichtung durch Baubetrieb im Wurzelbereich, Uberfahren des Wurzelbereiches oder La-
gern von Materialien. Malnahmen zur Verhinderung der Belastung sind: Eingrenzungen der Baum-
standorte wahrend der Bauzeit und Auflage von Bohlen, Schwellen oder Baggermatratzen auf Sand-
oder Kiesbett.

- Bodenauftrag / Bodenabtrag im Wurzelbereich

- Abgrabungen fir Baugruben, Leitungen und Wege. Ist eine Abgrabung im Wurzelbereich nicht zu
umgehen, so ist ein fachgerechter Wurzelvorhang entsprechend den Vorgaben inkl. der erforderli-
chen Pflegemalinahmen vorzusehen. Bei flachgrindigen Fundierungen sind Punktfundamente mit
Uberbriickungen zwischen den Wurzelstrangen zu errichten. Aufgrabungen im Wurzelbereich sind
grundsatzlich von Hand vorzusehen.

- Verschmutzungen der Kronenbesténde durch Benzine, Ole, Teer, Farben etc. sind unbedingt zu ver-
hindern.

2.16 Begriinung
Das Lichtraumprofil der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen ist bis zu einer Héhe von 4,5 m freizu-
halten durch Pflanzung von Alleebdumen mit entsprechender Stammhdhe, oder rechtzeitiges Aufasten.

2.17  Grenzabstande
Bezlglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB hingewiesen.

2.18 Vermeidung und Ausgleich
Rodungen oder Rickschnitte dirfen nicht in der Vogelbrutzeit zwischen 01. Marz und 30. September
durchgefiihrt werden.

Nach §§ 13ff. BNatSchG sowie nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elemen-
ten 'Vermeidung und Ausgleich' im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
berlcksichtigen. Im vorliegenden Beb.-Plan kommt das Vorgehen nach dem Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung (2003) des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) zur
Anwendung.

2.19 Kabelplanungen

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfihrung
ist nach Aufforderung vorzulegen.

2.20  Telekommunikation

Bei der Planung und Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass die Telekommunikationslinien nicht veran-

dert werden mussen bzw. beschadigt werden, sowie dass das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen

und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - u. a. Abschnitt
6 - zu beachten ist. Durch den Grundstlickseigentiimer ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzun-

gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

D VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Babensham hat in der Sitzung vom 03.11.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,SO Energiegewinnung“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.11.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom
03.11.2022 hat in der Zeit vom 21.11.2022 bis 21.12.2022 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs.1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom
03.11.2022 hat in der Zeit vom 21.11.2022 bis 21.12.2022 stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 26.01.2023 wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.03.2023 bis 06.04.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 26.01.2023 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.03.2023 bis 06.04.2023 6&ffentlich aus-
gelegt.

4. Die Gemeinde Babensham hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.04.2023 den Bebau-
ungsplan ,SO Energiegewinnung® gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.01.2023,
redaktionell gedndert am 27.04.2023 als Satzung beschlossen.

Babensham, den ................

Josef Huber, Erster Burgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,SO Energiegewinnung“ wurde am ................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Babensham, den ................

Josef Huber, Erster Blrgermeister

GEMEINDE BABENSHAM

BEBAUUNGSPLAN

"SO Energiegewinnung”
Pfarrer-Gaigl-Stralte Nord, Babensham

mit integriertem Grunordnungsplan
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